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Radny Rady Miejskie] {rzaD MIASTATGMINY CZARNE
|  ul. Meniuszki 12, 77-330 Czarne
W Czarnem i WPLYNELO
_\ ania 19, 07. 2026 Piotr Zabrocki
| Ldz Podpis Burmistrz Czarnego
P-wa» ocod || 2026 Romuald Misiun
Wiceprzewodniczacy
Rady Migjskiej w Czarnem

INTERPELACJA

Wshuchujgc sie w glosy mieszkanicow, w zdecydowanej wigkszosci o0séb
starszych — emerytéw, zwracam si¢ z prosba do Panéw Burmistrza Czarnego i
Wiceprzewodniczacego Rady Miejskiej w Czarnem aby pochylili si¢ nad
wnioskiem podwyzszenia bonifikaty z 70 % do np. 90 % w sprawie wykupu
starszych mieszkan komunalnych.

Swoja pros$be argumentuje tym, ze wiasciciele mieszkan majg wigksza che¢ do
przeprowadzania gruntownych remontéw i termomodernizacji budynkow, co w
konsekwencji prowadzi do lepszego dbania o srodowisko naturalne. Warto dodac,
ze waznym aspektem jest rowniez bezpieczenstwo mieszkaniowe wiascicieli oraz
swoboda dysponowania lokalu przez wlascicieli, ktorzy zamieszkiwali dany lokal
niekiedy 30 i wigcej lat.

Z wyrazami szacunku

Zalgcznik:

- Pismo pana Ireneusza Nowakowskiego w sprawie zmiany wysokosci bonifikaty
od ceny nieruchomo$ci dotyczacej lokali mieszkalnych w budynkach
wybudowanych przed 1960 rokiem.
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Poznan, dnia 20.07.2026r.

Ireneusz Nowakowski

Rada Miasta i Gminy Czarne
Radny Gminy Miejskiej

p. Jerzy Terechow
Ul. Moniuszki 12
77-330 Czarne

SPRAWA: ZMIANA WYSOKOSCI BONIFIKATY OD CENY NIERUCHOMOSCI
DOTYCZACA LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH WYBUDOWANYCH PRZED
1960R.

Jako mieszkaniec miasta Czarne, zwracam si¢ do Pana z wnioskiem o zmian¢ wysokosci
udzielanych bonifikat przy sprzedazy bezprzetargowej. Moje stanowisko jest takie aby
zwigkszy¢ procent bonifikaty do wykupu mieszkan komunalnych jak to majg w swoich
Uchwatach Stupsk, Miastko czy Bialy Bor lub wprowadzi¢ dodatkowy prég procentowy do
mieszkann komunalnych wybudowanych np. przed 1945 rokiem, bgdacych w zlym stanie
technicznym, przeznaczonych do remontu czy posiadajacych ogrzewanie typu ,.kopciuch”. To
Uchwata Rady Gminy okresla ogélne reguly sprzedazy, w tym kryteria oraz wysokosc
mozliwych bonifikat. Obecnie obowigzujaca Uchwatla Burmistrza Gminy Czarne jest Uchwata
nr 0007.13.2017 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 01 marca 2017r., w ktérej Burmistrz Gminy
Czame moze udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci ustalonej wysokosci jej wartosci przy
sprzedazy bezprzetargowe;:

1) lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego na rzecz ich najemcow:

a) w budynkach wybudowanych przed 1960 r. w wysokosci:

- 70% wartosci przy jednorazowej zaplacie ceny przed zawarciem umowy notarialnej,

- 50% wartosci z oprocentowaniem rocznym 3% od niesplaconej czgéci ceny jezeli zaplata
nastapi w okresie 3 lat,

-30% wartosci z oprocentowaniem rocznym 5% od niesplaconej czgéci ceny jezeli zaplata
nastgpi w okresie 5 lat,

b) w budynkach wybudowanych po 1959 r. w wysokosci:

- 50% wartosci przy jednorazowej zaplacie ceny przed zawarciem umowy notarialnej,



-30% wartosci z oprocentowaniem rocznym 3% od niesplaconej czgéci ceny jezeli zaptata
nastgpi w okresie 3 lat,

- 20% wartos$ci z oprocentowaniem rocznym 5% od niesptaconej czesei ceny jezeli zaptata
nastgpi w okresie 5 lat."

Byla to Uchwata zmieniajgca Uchwate Nr 0007.96.2011 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 21
grudnia 2011 r. w sprawie pierwszenstwa w nabywaniu lokali lub budynkéw, zwolnienia z
obowigzku zbycia nieruchomoséci w drodze przetargu, warunkéw udzielania bonifikat i
wysokosci stawek procentowych, stopy procentowej, stawki procentowej oplaty adiacenckiej,

A ktore;j byly okreslone bonifikaty na IZecz ich najemcow:

a) w budynkach wybudowanych przed 1960 r. w wysokosci:

- 60% wartosci przy jednorazowej zaplacie ceny przed zawarciem umowy notarialnej,

- 40% wartosci z oprocentowaniem rocznym 3% od niesplaconej czesci ceny jezeli zaplata
nastgpi w okresie 3 lat,

-20% wartosci z oprocentowaniem rocznym 5% od niesplaconej czgéci ceny jezeli zaplata
nastapi w okresie 5 lat,

b) w budynkach wybudowanych po 1959 r. w wysokosci:

- 40% wartosci przy jednorazowej zaptacie ceny przed zawarciem umowy notarialne;j,

-30% wartosci z oprocentowaniem rocznym 3% od niesplacone]j czesci ceny jezeli zaptata
nastgpi w okresie 3 lat,

- 20% wartosci z oprocentowaniem rocznym 5% od niesplaconej czesci ceny jezeli zaptata
nastapi w okresie 5 lat."

Podkresli¢ nalezy, iz warunki i zasady sprzedazy mieszkan reguluje ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a szczegolowe kwestie dotyczace sprzedazy lokali mieszkalnych okreslaja
Uchwaly w kazdej gminie (jak np. wysokos¢ bonifikat). Uwzgledniajac ustawowe obowigzki
zapewnienia przez gming mieszkan dla okreslonych os6b korzystajacych z ich zasobéw, gmina
zobowigzana jest prowadzi¢ racjonalng ich gospodarke. Dlatego tez moze wyznaczy¢ okreslone
kategorie lokali, ktére zostang przeznaczone do sprzedazy. Biorac pod uwage fakt, iz budynek
przy ul. Strzeleckiej zostal wybudowany przed 1939 roku to faktycznie wedlug obecnej
kwalifikacji jest budynkiem wybudowanym przed 1960 rokiem ale znacznie tez odbiegajacym
od tej daty. W chwili obecnej jest budynkiem prawie 100-letnim, w zlym stanie, wedlug
ekspertyzy z 2018 roku nadajacym si¢ do generalnego remontu, ktory do tej pory nie zostal w
petni przeprowadzony. Ponadto w miescie Czarne wystgpuje zakaz uzytkowania najstarszych
kottéw (tzw. "kopciuchéw"), ktére to regulujg przepisy uchwaly antysmogowej dla
wojewodztwa pomorskiego, a za ich ztamanie grozi mandat w wysokosci nawet do 500 zt, a w

przypadku skierowania sprawy do sadu — grzywna do 5000 zi. Nadmienie, iz moj piec



kwalifikuje sie jako bezklasowy tzw. ,,bez tabliczki znamionowe;j” czyli obowigzuje zakaz ich
uzytkowania, kotty klasy 3 i 4 mialy zosta¢ wycofane do 1 stycznia 2026 r., a kotly klasy 5
moga by¢ uzytkowane bezterminowo, o ile spelniajg odpowiednie normy.

Budynek przy ulicy Strzeleckiej 4, ktéry zamieszkuje od 1989 roku i pomimo moich staran i
docieplania mieszkania numer 3 we wlasnym zakresie caly czas ponosz¢ bardzo duze koszty
aby ogrzaé¢ ten lokal i ograniczy¢ zawilgocenie $cian. Peknigcia na $cianach, wielokrotnie
zglaszane z prosba o ich usuniecie co zawsze spotykato sie z odmowa, powoduje stalg ich
degradacje, zawilgocenie i wptywa ujemnie na ich wlasciwosci cieplne.. Ponadto w dalszym
ciggu wystepuje sporo niedogodnosci, ktore powinny zosta¢ naprawione aby bylo bezpiecznej.
Zwrécitem si¢ do Gminy o wykonanie operatu szacunkowego na lokal mieszkalny nr 3 przy
ulicy Strzeleckiej 4 w Czarnem z zamiarem jego wykupu lecz obecnie obowiagzujaca uchwata
o bonifikacie jest dla mnie bardzo niekorzystna. Przy braku ocieplenia, naprawy peknigé muru
zewnetrznego i braku wymiany ,kopciucha” na ogrzewanie zgodne z wytycznymi ,,czyste
powietrze” wykup tego mieszkania przy bonifikacie 70% i poniesieniu naktadow jak powyzej
staje si¢ inwestycjg przeptacong gdyz wartos¢ lokalu okreslona w operacie pomimo jest bardzo
wysoka (172.906,00). Biorac pod uwage, iz naprawe peknigcia i docieplenie $ciany w
mieszkaniu mogg zrobi¢ nakladem wlasnej pracy to na wymiang pieca bede musial przeznaczy¢
kwote znacznie przekraczajacg 30tys. ztotych aby uniknaé mandatéw i grzywien. Dodajac do
tego warto$¢ wykupu lokalu przy obecnej wysokosei bonifikaty staje si¢ to bardzo wysoka
kwota jak na standard tego mieszkania. A nastepng kwestig to fakt , iz nie bedgc wiascicielem
mieszkania, nie mam prawa glosu na zebraniach Wspdlnoty Mieszkaniowej i nie moge
podejmowaé rozmow o przeznaczeniu skladek z funduszu remontowego na niezbedne
remonty.

Podsumowujac podwyzszenie bonifikaty na stare budynki bedzie dla Gminy Czarne bardzo
korzystne gdyz zejdg jej ze stanu stare, kosztowne w utrzymaniu zasoby mieszkaniowe, bedace
w zlym stanie technicznym, przeznaczone do remontu i posiadajgce do wymiany tzw.

kopciuchy w zwiazku z wejsciem ustawy antysmogowe;j.

W zwigzku z powyzszym prosze Rade Miasta i Gminy do sprawdzenia z uwzglednieniem
wszelkich z tym zwigzanych uzyskanych dla Miasta i Gminy korzysci ekonomicznych czy
zasadne jest podwyzszenie bonifikaty w sprawie wykupu bardzo starych mieszkan

komunalnych z 70% do 90% lub nawet 95% .

Z powazaniem
Ireneusz Nowakowski



