(0006, 59204

z dnia 25 lipca 2025 r.
Zatwierdzony przez ......c.cececreereeneene

UCHWALA NR ...cvccvnerecrecnese
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r., poz. 1465zpéin. zm.), art.20 ust.1iart. 29 ust. I ustawy =zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130zpdézn. zm.) wzw.
z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024
roku, poz.317) oraz art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 roku,
poz. 1688) oraz wykonujgc uchwate Nr 0007.66.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
farmy wiatrowej w gminie Czarne, zmieniong uchwala Nr 0007.80.2024 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia
30 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 0007.66.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30 listopada
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne, Rada Miejska w Czarnem uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej
w gminie Czarne, po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarne zatwierdzonego uchwata Nr XLVII/297/10 Rady
Miejskiej w Czarnem z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarne ze zmianami przyjetymi uchwala Rady Miejskiej
w Czarnem Nr 0007.49.2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarne oraz uchwala Rady Miejskiej w Czarnem
Nr 0007.18.2023 zdnia 27 kwietnia 2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarne™.

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zalacznikami do Uchwaty Nr 0007.66.2023 Rady Miejskiej
w Czarnem zdnia 30 listopada 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne zmienionej Uchwala
Nr 0007.80.2024 Rady Miejskiej w Czarnem zdnia 30 grudnia 2024 r. wsprawie zmiany uchwaty
Nr 0007.66.2023 Rady Miejskiej w Czarnem zdnia 30 listopada 2023 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie
Czarne.

3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalgcznik nr 4 do uchwaly zawierajacy zbior danych utworzony na podstawie art. 67a ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Czesc tekstowa uchwaly sklada sie z nastepujacych rozdziatow: Pod wzgkdem formaino-prawnym
1) Rozdziat 1 Ustalenia ogdlne; E\, bz zastrza
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2) Rozdzial 2 Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej wsie Domistaw Gorny,
Domistaw Dolny i przysiélek Folwark w obrgbie nr 3 Domistaw;

3) Rozdzial 3 Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czgs¢ wsi Krzemieniewo
i przysidtek Malinowo w obrebie nr 4 Krzemieniewo;

4) Rozdzial 4 Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czgs¢ wsi Loza; w obrgbie nr
5 Loza,

5) Rozdziat 5 Ustalenia szczegGtowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czes¢ wsi Nadziejewo
i przysidtek Wierzbnik w obrebie nr 6 Nadziejewo;

6) Rozdziat 6 Ustalenia szczeg6lowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej przysidtek Przygorze — czesé
wsi Raciniewo w obrebie 7 Raciniewo;

7) Rozdziat 7 Ustalenia szczeg6towe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czgsé wsi Sierpowo i przysidlek
Sierpowo Tartak w obre¢bie nr 8 Sierpowo;

8) Rozdziat 8 Ustalenia szczegdélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czesci wsi Sokole iKijno
w obrebie nr 9 Sokole;

9) Rozdzial 9 Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czgs¢ wsi Wyczechy obrebie nr
10 Wyczechy oraz przysidtek Przygérze w obrebie nr 7 Raciniewo;

10) Rozdziat 10 Ustalenia szczegbtowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej tereny elektrowni wiatrowych
i fotowoltaicznych;

11) Rozdzial 11 Przepisy kofcowe.
2. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) granica gminy;
3) granica obrgbu ewidencyjnego;
4) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) oznaczenie terenu,
6) przeznaczenie terendw:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) MN-U-P — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub produkcji,
d) U — teren ustug,
e) UE — teren usthug edukacji,
f) UK — teren ustug kultury i rozrywki,
g) US ~ teren ustug sportu i rekreacji,
h) UR- teren ustug kultu religijnego,
i) U-P — teren ustug lub produkcji,
j) P —teren produkcji,
k) PS — teren sktadéw i magazynéw,
1) PE — teren produkcji energii,
m) PEF — teren elektrowni stoneczne;j,
n) PEW — teren elektrowni wiatrowe;j,
0) G —teren goérnictwa i wydobycia,

p) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

Pod wzgleden?? fprmaino-prawnym

fzez

q) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
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r) RZM-L — teren zabudowy zagrodowe;j lub lasu,
s) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
t) RZW — teren wielkotowarowej produkcji rolniczej,
u) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,
v) L — teren lasu,
w) ZN —teren zieleni naturalnej,
X) ZP — teren zieleni urzadzonej,
y) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
z) CC — teren cmentarza czynnego,
aa) CZ — teren cmentarza zamknietego;
7) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ciag widokowy,
b) przedpole ekspozycji,
¢) granica strefy ochrony krajobrazu, w ktérej wyklucza si¢ sytuowanie elektrowni slonecznych;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ponadregionalny korytarz ekologiczny,
b) zielen urzadzona,
c) platy i korytarze ekologiczne,
d) symbol szpaleru drzew,
¢) symbol zadrzewieni §rédpolnych;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw:
a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw:
- budynki,
- obszar parku,
b) obiekty i obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
- budynki,
- zespoly budynkéw i parki,
- cmentarze,
- zabytkowe parki,
- historyczna lokalizacja obiektu,
- strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
¢) granice stref ochrony konserwatorskiej,
d) przebieg drogi historycznej;

10) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

11) sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) granica GZWP nr 126 ,,Szczecinek”,
b) obszar udokumentowanego zloza,
¢) teren gorniczy,

d) obszar gérniczy;
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12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) granica strefy zakazu dla lokalizacji i funkcjonowania turbin wiatrowych - 700 m od granic terenéw, na
ktérych dopuszcza si¢ budynki mieszkalne lub budynki o funkcji mieszanej,

b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii elektroenergetycznej 110 kV,

c) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego,

d) granica obszaru terenu zamknigtego ustanowionego przez ministra wlasciwego ds. transportu,

e) granica strefy ograniczenl w zagospodarowaniu od c¢zynnego cmentarza,

f) granica terenéw ochrony bezposredniej ujgé wod powierzchniowych;
13) system komunikacji:

a) KDG — teren drogi glownej,

b) KDZ — teren drogi zbiorczej,

¢) KDL - teren drogi lokalnej,

d) KDD — teren drogi dojazdowej

¢) KD —teren komunikacji drogowej publiczne;j,

a) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

) KKK — teren komunikacji kolejowe;j,

g) KO — teren obstugi komunikacji,

h) KOP — teren parkingu,

i) przebieg ponadregionalnej trasy rowerowej nr 12,

j) przebieg lokalnej trasy rowerowe;j;
14) systemy infrastruktury technicznej:

a) I0 — teren gospodarowania odpadami,

b) IE — teren elektroenergetyki,

¢) IW —teren wodociggdw,

d) IK — teren kanalizacji,

e) przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

f) przebieg linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV,

g) przebieg rowéw melioracji wodnych oraz ich numer w ewidencji urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez wiasciwy zarzad zlewni,

h) obszary gruntéw zdrenowanych, ujete w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, prowadzonej przez wlasciwy zarzad zlewni.

§ 3. 1. Obszar objety planem obejmuje nastgpujgce jednostki przestrzenne:

1) jednostke przestrzenna w obrebie nr 3 Domistaw, obejmujacg wsie Domistaw Gérny, Domistaw Dolny
i przysiotek Folwark;

2) jednostke przestrzenng w obrebie nr 4 Krzemieniewo, obejmujaca czgs¢ wsi Krzemieniewo i przysidlek
Malinowo;

3) jednostke przestrzenna w obregbie nr 5 Loza, obejmujaca czgs¢ wsi Loza;

4) jednostke przestrzenng w obrebie nr6 Nadziejewo, obejmujaca czeé¢ wsi Nadziejewo i przysidlek
Wierzbnik;

5) jednostke przestrzenng w obrebie nr 8 Sierpowo, obejmujaca czg$¢ wsi Sierpowo i przysidlek Sierpowo

Tartak;
Pod wzglede maino-prawnym
bek fastrzezer
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6) jednostke przestrzenng w obrebie nr 9 Sokole, obejmujaca czesci wsi Sokole i Kijno;
7) jednostke przestrzenna w obrebie nr 10 Wyczechy, obejmujaca czg$¢ wsi Wyczechy;

8) jednostke przestrzenng w obrebie nr 7 Raciniewo, obejmujaca cze$¢ wsi Raciniewo oraz przysidlek
Przygorze;

9) jednostke przestrzenng obejmujaca tereny elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réZnym przeznaczeniu.

3. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu odpowiednim symbolem zawierajacym:
1) numer jednostki przestrzenne;j:

a) dla jednostek przestrzennych obejmujacych poszczegdlne wsie i przysidtki oraz tereny rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej tozsamy z numerem obrgbu geodezyjnego,

b) nr 11 dla jednostki przestrzennej obejmujacej tereny elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych;
2) kolejny numer terenu;
3) przeznaczenie terenu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne.

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1. Ustala si¢ przeznaczenie wyréznionych w planie terenéw:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy z funkcja mieszkaniowa:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone w planie jako: 3.1MW, 3.2MW, 4, 1MW,
8. 1MW,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone w planie jako: 3.1MN-U, 3.2MN-
U, 3.3MN-U, 3.4MN-U, 3.5MN-U, 3.6MN-U, 3.7MN-U, 3.8MN-U, 3.9MN-U, 3.10MN-U, 3.11MN-U,
3.12MN-U, 4.1MN-U, 42MN-U, 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U,
4.9MN-U, 4.10MN-U, 5.1MN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-U, 6.IMN-U, 6.2MN-U, 6.3MN-U, 6.4.MN-U,
6.5MN-U, 6.6MN-U, 6.7MN-U, 8.1MN-U, 8.2MN-U, 83MN-U, 84MN-U, 8.5MN-U, 8.6MN-U,
8.7MN-U, 8.8MN-U, 9.1MN-U, 9.2MN-U, 10.1MN-U, 10.2MN-U, 10.3MN-U, 10.4MN-U, 10.5MN-U,

c¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub produkcji lub ustug, oznaczone w planie jako:
3.1MN-U-P, 3.2MN-U-P,

d) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone w planie jako: 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM,
3.6RZM, 3.7RZM, 3.8RZM, 3.9RZM, 3.10RZM, 3.11RZM, 3.12RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 3.15RZM,
3.16RZM, 4.1RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 44RZM, 4.5RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 6.1RZM, 6.2RZM,
6.3RZM, 6.4RZM, 7.1RZM, 7.2RZM, 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM, 8.4RZM, 9.1RZM, 9.2RZM,
10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM,

e) tereny zabudowy zagrodowej lub lasu (le$niczowki), oznaczone w planie jako: 3.1RZM-L, 4.1RZM-L,
4.2RZM-L;

2) tereny przeznaczone na cele publiczne:
a) parki i parki wiejskie: 3.1ZP, 3.2ZP, 3.3ZP, 6.1ZP,
b) cmentarze zamkniete: 3.1CZ, 5.1CZ, 6.1CZ, 10.1CZ sa cmentarzami zabytkowymi,
c) tereny ushug edukacji, tereny ustug kultury i rozrywki: 3.1UK, 4.1UE, 8.1UK,
d) tereny ustug sportu i rekreacji: 4.1US, 4.2US, 6.1US, 8.1US, 9.1US,
¢) cmentarz czynny: 8.1CC;

3) teren przeznaczony na cele ustug, nie bedacych ustugami publicznymi, oznaczony w planie jako teren
ushug: 10.1U;

4) tereny przeznaczone na cele ustug lub produkcji, oznaczone w planie jako: 8.1U-P, 8.2U-P;

Pod wzgledem iqumalno-prawnym
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5) tereny przeznaczone na cele produkcji, w tym:
a) tereny przeznaczone na cele produkcji, oznaczone w planie jako: 8.1P,
b) teren przeznaczony na cele skladéw i magazynéw oznaczony w planie jako 8.1PS,

¢) tereny przeznaczone na cele elektrowni produkujacych energi¢ ze Zrédet odnawialnych, o mocy powyzej
500 kW oraz na cele infrastruktury skfadajacej si¢ na systemy wytwarzania, przetwarzania,
magazynowania, przesylania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczna, w tym:

- tereny przeznaczone na cele elektrowni wiatrowej, oznaczone w planie jako: 11.1PEW, 11.2PEW,
11.3PEW, 11.4PEW, 11.5PEW, 11.6PEW, 11.7PEW, 11.8PEW, 11.9PEW, 11.10PEW, 11.11PEW,
11.12PEW, 11.13PEW, 11.14PEW, 11.15PEW, 11.16PEW, 11.17PEW, 11.18PEW, 11.19PEW,
11.20PEW, 11.21PEW, 11.22PEW, 11.23PEW, 11.24PEW, 11.25PEW, 11.26PEW, 11.27PEW,
11.28PEW,

- tereny przeznaczone na cele elektrowni stonecznej, oznaczone w planie jako: 11.1PEF, 11.2PEF,
11.3PEF, 11.4PEF, 11.5PEF, 11.6PEF, 11.7PEF, 11.8PEF, 11.9PEF, 11.10PEF, 11.11PEF, 11.12PEF,
11.13PEF, 11.14PEF, 11.15PEF, 11.16PEF, 11.17PEF, 11.18PEF, 11.19PEF, 11.20PEF, 11.21PEF,
11.22PEF, 11.23PEF, 11.24PEF, 11.25PEF, 11.26PEF, 11.27PEF, 11.28PEF, 11.29PEF,11.30PEF,
11.31PFEF,

- tereny przeznaczone na cele produkcji energii, oznaczone w planie jako 11.1PE, 11.2PE, 11.3PE,
11.4PE, 11.5PE, 11.6PE, 11.7PE, 11.8PE,

d) ustala si¢ maksymalna liczbe elektrowni wiatrowych 34 sztuki;
6) tereny rolnictwa, w tym:
a) tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolna:

- tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone w planie jako:
3.1RZP, 3.2RZP, 3.3RZP, 3.4RZP, 3.5RZP, 3.6RZP, 3.7RZP, 3.8RZP, 4.1RZP, 4.2RZP, 5.1RZP,
8.1RZP, 9.1RZP, 10.1RZP, 10.2RZP,

- tereny wielkotowarowej produkcji roinej, oznaczone w planie jako 4.1RZW, 5.1RZW, 6.1RZW,

b) tereny rolniczej przestrzeni produkcyijnej z zakazem zabudowy:

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone w planie jako: 3.1RN, 3.2RN, 3.3RN, 3.4RN,
3.5RN, 3.6RN, 3.7RN, 3.8RN, 3.9RN, 3.10RN, 3.11RN, 3.12RN, 3.13RN, 3.14RN, 3.15RN, 3.16RN,
3.17RN, 4.1RN, 4.2RN, 4.3RN, 4.4RN, 4.5RN, 4.6RN, 4.7RN, 4.8RN, 4.9RN, 4.10RN, 4.11RN,
4.12RN, 4.13RN, 4.14RN, 5.1RN, 5.2RN, 5.3RN, 5.4RN, 5.5RN, 5.6RN, 5.7RN, 5.8RN, 5.9RN,
5.10RN, 5.11RN, 6.1RN, 6.2RN, 6.3RN, 6.4RN, 6.5RN, 6.6RN, 6.7RN, 6.8RN, 6.9RN, 6.10RN,
6.11RN, 6.12RN, 6.13RN, 6.14RN, 6.15RN, 6.16RN, 6.17RN, 6.18RN, 7.1RN, 7.2RN, 7.3RN,
7.4RN, 7.5RN, 7.6RN, 8.1RN, 8.2RN, 8.3RN, 8.4RN, 8.5RN, 8.6RN, 8.7RN, 9.1RN, 9.2RN, 9.3RN,
9.4RN, 9.5RN, 9.6RN, 9.7RN, 9.8RN, 9.9RN, 9.10RN, 9.11RN, 9.12RN, 9.13RN, 9.14RN, 9.15RN,
9.16RN, 9.17RN, 10.1RN, 10.2RN, 10.3RN, 10.4RN, 10.5RN, 10.6RN, 10.7RN, 10.8RN, 10.9RN,
10.10RN, 10.11RN,

- tereny rolnictwa zzakazem zabudowy z dopuszczeniem funkcjonowania elektrowni wiatrowych
zwigzane z zasiegiem lopat wirnika turbiny wiatrowej, oznaczone w planie jako: 11.1RN, 11.2RN,
11.3RN, 11.4RN, 11.5RN, 11.6RN, 11.7RN, 11.8RN, 11.9RN, 11.10RN, 11.11RN, 11.12RN,
11.13RN, 11.14RN, 11.15RN, 11.16RN, 11.17RN, 11.18RN, 11.19RN, 11.20RN, 11.21RN, 11.22RN,
11.23RN, 11.24RN, 11.25RN, 11.26RN, 11.27RN, 11.28RN, 11.29RN, 11.30RN, 11.31RN, 11.32RN,
11.33RN, 11.34RN, 11.35RN, 11.36RN, 11.37RN, 11.38RN, 11.39RN, 11.40RN,

¢) tereny zieleni naturalnej, oznaczone w planie jako: 3.1ZN, 3.2ZN, 3.3ZN, 3.4ZN, 4.1ZN, 5.1ZN, 5.2ZN,
5.3ZN, 5.4ZN, 5.5ZN, 5.6ZN, 5.7ZN, 6.1ZN, 6.2ZN, 6.3ZN, 6.4ZN, 6.5ZN, 7.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN,
9.3ZN, 9.4ZN,

d) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone w planie jako: 3.1WS, 10.1WS,
e) tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone w planie jako: 3.2ZD, 4.1ZD, 4.2ZD, 9.1ZD, 10.1ZD, 10.2ZD;

7) tereny laséw, oznaczone w planie jako: 3.1L, 3.2L, 3.3L, 3.4L, 3.5L, 3.6L, 3.7L, 3.8L, 3.9L, 3.10L, 3.11L,
3.12L, 4.1L, 4.2L, 5.1L, 5.2L, 5.3L, 5.4L, 5.5L, 5.6L, 5.7L, 6.1L, 6.2L, 6.3L, 6.4L, 7.1L, 7.2L, 7.3L, 7.4L,
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7.5L, 8.1L, 8.2L, 8.3L, 8.4L, 9.1L, 9.2L, 9.3L, 9.4L, 9.5L, 9.6L, 9.7L, 9.8L, 9.9L, 9.10L, 9.11L, 9.12L,
10.1L, 10.2L, 10.3L;

8) tereny systemu komunikacji:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
- droga publiczna klasy G — gléwna, oznaczona w planie jako 0.1KDG
- drogi publiczne klasy Z — zbiorcza, oznaczone w planie jako 0.2KDZ, 0.3KDZ,

- drogi publiczne klasy L. — lokalna, oznaczone w planie jako: 0.4KDL, 0.5KDL, 0.7KDL, 0.8KDL,
0.10KDL, 0.11KDL, 0.12KDL, 0.14KDL, 0.15KDL, 0.16KDL

-drogi publiczne klasy D — dojazdowa, oznaczone w planie jako: 0.6KDD, 0.9KDD, 0.13KDD,
3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD, 4.1KDD, 4.2KDD, 5.1KDD, 5.2KDD, 5.3KDD, 6.1KDD, 6.2KDD,
6.3KDD, 6.4KDD, 7.1KDD, 9.1KDD, 9.2KDD, 9.3KDD, 9.4KDD, 9.5KDD, 10.1KDD, 10.2KDD,
10.3KDD;

- tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone w planie jako KD: 3.1KD, 3.2KD, 3.3KD, 3.4KD,
3.5KD, 3.6KD, 3.7KD, 3.8KD, 3.9KD, 3.11KD, 3.12KD, 3.13KD, 4.1KD 4.2KD, 4.3KD, 4.4KD,
4.5KD, 5.1KD, 5.2KD, 5.3KD, 6.1KD, 6.2KD, 6.3KD, 6.4KD, 7.1KD, 7.2KD, 8.1KD, 8.2KD,
8.3KD, 8.4KD, 8.5KD, 8.6KD, 9.1KD, 9.2KD, 9.3KD, 10.1KD, 10.2KD;

b) teren linii kolejowej, oznaczony w planie jako 0.1KKK - teren komunikacji kolejowej,

c) teren obstugi komunikacji 3.1KO — zintegrowany przystanek komunikacyjny w Domistawiu,
d) tereny parkingéw: 4.1KOP, 8.1KOP, 8.2KOP,

¢) tereny droég wewnetrznych:

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w planie jako: 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 5.1KR,
8.1KR, 11.1KR, 11.2KR, 11.3KR, 11.4KR, 11.5KR, 11.8KR, 11.9KR, 11.12KR, 11.13KR, 11.15KR,
11.17KR, 11.18KR, 11.22KR, 11.24KR, 11.25KR, 11.26KR, 11.28KR, 11.29KR, 11.31KR, 11.33KR,
11.34KR, 11.37KR, 11.39KR, 11.41KR, 11.43KR, 11.45KR, 11.48KR, 11.49KR, 11.51KR, 11.52KR,
11.56KR, 11.57KR, 11.59KR, 11.60KR, 11.63KR, 11.64KR, 11.66KR,

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej z dopuszczeniem funkcjonowania elektrowni wiatrowych
zwigzane z zasiggiem lopat wimnika turbiny wiatrowej, oznaczone w planie jako: 11.6KR, 11.7KR,
11.10KR, 11.11KR, 11.14KR, 11.16KR, 11.19KR, 11.20KR, 11.21KR, 11.23KR, 11.27KR, 11.30KR,
11.32KR, 11.35KR, 11.36KR, 11.38KR, 11.40KR, 11.42KR, 11.44KR, 11.46KR, 11.47KR, 11.50KR,
11.53KR, 11.54KR, 11.55KR, 11.58KR, 11.61KR, 11.62KR, 11.65KR.

2. Na terenach RZW - teren wielkotowarowej produkcji rolnej:

1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych ilokali mieszkalnych, atakze zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkow i lokali, wigzacg sie z ich przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje, wehodzacych w sktad gospodarstw rolnych:

a) obiektéw inwentarskich i gospodarczych oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych wylacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastruktura, do ktérej zalicza si¢
budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego.
3. Na terenach RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych ilokali mieszkalnych, atakze zmiang¢ sposobu
uzytkowania istniejacych budynkoéw i lokali, wigzaca sie z ich przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw inwentarskich ustala sig:

a) wyklucza sie lokalizacje obiektow inwentarskich na potrzeby przedsiewzig¢ zaliczajacych sig do
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow inwentarskich na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat o wielkosci
do 210 DJP, z wykluczeniem hodowli norek, jezeli:

- nie zaliczaja si¢ do przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Pod wzgle ormalno-prawnym
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-lub jezeli przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia
potencjalnie znaczaco oddzialujgcego na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na
srodowisko;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, wehodzacych w sklad gospodarstw rolnych:

a) obiektéw inwentarskich i gospodarczych oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych wylacznie produkeji
rolniczej oraz przetworstwu rolno spozywezemu, wraz z niezbgdna infrastruktura, do ktorej zalicza si¢
budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego.
4, Na terenach RZM — teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniows dopuszcza sig¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych wsklad gospodarstw rolnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektéw iurzadzen sluzacych wylgcznie produkcji —rolniczej
oraz przetworstwu rolno spozywczemu, wraz zniezbedng infrastrukturg, do ktérej zalicza si¢ budowle
rolnicze w rozumieniu przepiséw odregbnych;

3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza si¢ o wielkosci do 60 DJP,
z wykluczeniem hodowli norek,

4) jako towarzyszgce ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby funkcji
agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie oraz budynki rekreacji indywidualnej;

5) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwiazane z obsluga gospodarstw rolnych.
5. Na terenach MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje budynkéw: budynki mieszkalne lub budynki ustugowe lub budynki
o funkcji mieszanej mieszkaniowo — uslugowej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastgpujacym zakresie:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
¢) biura, punkty ustugowe,
d) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia,
e) ustugi hotelarskie, z wylaczeniem nastgpujacych rodzajow obiektow:
- kemping6w,
- p6l biwakowych,
- miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
6. Na calym obszarze objetym planem:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zakladéw, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

3)dla instalacji odnawialnych zrédet energii oraz magazynéw energii nie ustala si¢ dopuszczalnych
maksymalnych mocy;

4) dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

Pod wzgledem formalno-prawnym
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1) ustala si¢ elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztaltowania krajobrazu:
a) ciggi widokowe na historyczne zalozenia parkowe, dworskie i folwarczne oraz koscioty,

b) przedpole ekspozycji o szczegdlnym znaczeniu dla zachowania niezaktéconego widoku w tym wzdiuz
ciggéw widokowych na terenach: 3.1RN i 3.1MW w Domistawiu Dolnym, 4.4RZM w Krzemieniewie,
5.1RN, 5.2RN i 5.3RN w Lozy oraz na terenie 8.3RN, 8.2RZM, 8.1P, 8.1UR w Sierpowie,

c) zespdt wnetrz krajobrazowych Doliny Rzeki Szczyry, znajdujacy si¢ na poludniowy — wschod od
Malinowa na obszarze korytarza ekologicznego ,,Bory Tucholskie Poludniowy” (GKPn-13B),

d) uksztaltowanie zieleni, wyr6zniajace si¢ widokowo w przestrzeni publicznej;
2) obowigzuje zachowanie niezakléconego widoku z ciaggéw widokowych oznaczonych na rysunku planu:

a) w Domistawiu Dolnym z drogi powiatowej nr DP 2529 oznaczonej w planie jako 0.3KDZ w kierunku
terenu 3.1RN i 3.1MW, na ktérym znajduje si¢ dwor w zespole folwarcznym w Domistawiu Dolnym,

b) w Lozy z drég oznaczonych jako 5.3KDD, 5.1KD, 5.2KD oraz drogi gminnej nr DG 232071 (poza
planem) w kierunku terenu zespotu dworsko-folwarcznego, znajdujgcego si¢ za granica planu
i zabytkowego parku na terenie 5.1ZP,

¢) w Sierpowie zdrogi powiatowej nr DP 2539 oznaczonej jako 0.2KDZ iz drogi gminnej nr DG
232107 oznaczonej jako 8.6KD na zabytkowy kosciol w Sierpowie, znajdujacy si¢ na terenie 8.1UR.

2. W celu ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska zamieszkania, od granic terenéw z istniejgcg, badz
planowang zabudowg mieszkaniows, znajdujaca si¢ na obszarze planu jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie
ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 100 m, w ktérej wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
1) zasady ochrony zadrzewien przydroznych:

a) zadrzewienia przydrozne, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu nalezy uksztattowaé lub
uzupeini¢ w liniach rozgraniczajacych drog ipublicznie dostgpnych ciggéw komunikacyjnych,
zadrzewnia przydrozne wzdtuz drogi 0.1KDG nalezy sytuowaé przy granicy pasa drogowego, jezeli jego
szerokosé jest wystarczajaca, z uwzglednieniem poboczy, rowdw i skarp,

b)na terenach pozostalych publicznych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia
uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu,

¢) dopuszcza si¢ wycinke drzew zgodnie z przepisami odregbnymi;
2) przy realizacji parkingdéw naziemnych wymaga sie:

a) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu lub wjego bezposrednim sgsiedztwie w sposob
zapewniajgcy ochrong przed nadmiernym promieniowaniem stonecznym, przy zapewnieniu wskaznika
jedno drzewo na dwa miejsca postojowe,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czgsciowo przepuszezalnych;
3) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystaé istniejace drzewa i krzewy;

4) na poszczegblnych dzialkach obowigzuje zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
ze wskaznikami, oktorych mowa wustaleniach szczegélowych, zuwzglednieniem rozwigzan
zapewniajacych retencje wéd opadowych i roztopowych (faki kwietne, ogrody deszczowe i inne).

4, Sytuowanie powlok pneumatycznych iprzekry¢é namiotowych, oile ustalenia szczegélowe
dla poszczeg6inych terenéw nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ na terenach o nastgpujgcych rodzajach
przeznaczenia:

1) U ~ teren ustug;

2) UE - teren ustug edukacji;

3) UK —teren ustug kultury i rozrywki;
4) US — teren ustug sportu i rekreacji;
5) U-P teren ushug i produkc;ji;
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6) P — teren produkcji;
7) PS — teren skladow i magazyndw;
8) PE — teren produkcji energii;
9) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
10) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
11) RZW — teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
12) 10 ~ teren gospodarowania odpadami.
5. Ustalenia dotyczace dachéw:
1) na catym obszarze wyklucza sig:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 51 stopni,

b) dachy o niesymetrycznym nachyleniu gléwnych polaci dachowych, gléwne polacie dachu winny
posiada¢ wspdlnag kaleniceg;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej brazéw, szarosci
i czerni.

6. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowiazuje:
1) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych;
2) kolorystyka pokrycia dachéw zgodnie z ustaleniem zawartym w ust. 5;

3)dla budowli infrastruktury technicznej obowiazuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do
otaczajacego krajobrazu.

7. Miejsca gromadzenia odpaddéw powinny speinia¢ nastepujace wymagania: ostony miejsc gromadzenia
odpadéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu lub
dzialki, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku oslonigcia ww. obiektéw nasadzeniami zieleni,
z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony przyrody, powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci ustala si¢:

1) na terenie objetym planem ochronie podlegaja powigzania przyrodnicze w obrebie osnowy ekologicznej
gminy:
a) ponadregionalny korytarz ekologiczny ,Bory Tucholskie Potudniowy” oznaczony narysunku planu
odpowiednim symbolem,

b) lokalne korytarze ekologiczne, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem,
¢) platy ekologiczne oraz tereny zieleni naturalnej;
2) dla zagospodarowania na wymienionych terenach ustala si¢ cele ochronne:

a) ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajacy mozliwie wysoki potencjat
biologiczny srodowiska,

b) ochrona bioréznorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,
¢) obowigzuje ochrona i ksztaltowanie naturalnej obudowy ciekéw wodnych,
d) ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu, w szczegdlnodci istniejacych drzew i krzewow;

3)w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych rodlin objetych ochrong, dziko wystegpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W zakresie ochrony zasobow wody obowiazuje:

1) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej zapewniajacych ochrong zasobow
Gléwnego Zbiormika Wéd Podziemnych ,,Szczecinek” (GZWP nr 126);
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2) stosowanie rozwigzafh w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi umozliwiajacych
utrzymanie prawidlowej struktury obiegu wody na poszczegdlnych terenach przeznaczonych na cele
nierolnicze i nielesne oraz terenach zabudowy zwiazanej z rolnictwem, w tym:

a) niebiesko-zielonej infrastruktury,

b) obiektow i urzadzen wspomagajacych rozproszong infiltracj¢ i retencje wéd opadowych i roztopowych
oraz ich doczyszczanie;

3) wlasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 5.
3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zrédel ciepla powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 3. oraz w ustaleniach dla wyréznionych w planie terenow.

4. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sig:

1) na terenach oznaczonych w planie symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenach oznaczonych w planie symbolem RZM — teren zabudowy zagrodowej oraz RZM-L - teren
zabudowy zagrodowej lub lasu, obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) na terenach oznaczonych w planie symbolem MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug, MN-U-P - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug lub produkcji, obowiazuje
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows;

4) na terenach oznaczonych w planie jako UE — teren ustug edukacji obowiazuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej:

1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ dwa zabytkowe obszary wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

1) kosciot filialny p.w. $w. Tadeusza Judy w Sierpowie wraz z otoczeniem i cmentarzem przykoscielnym
o numerze wpisu do rejestru A-168 z dnia 26.03.1960r.;

2) park z zespotu dworsko-parkowego w Wyczechach, w angielskim stylu krajobrazowym o numerze wpisu
do rejestru A-1581 z dnia 10.09.1998r.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty i obszary ujgte w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkoéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujgce zabytki:
a) obreb Domistaw:
- wies Domistaw Dolny
- uktad przestrzenny zalozenia folwarcznego w Domislawiu Dolnym,
- dwor na dz. nr 323 (Domistaw Dolny 21),
- garaze i warsztat w zespole folwarcznym na dz. nr 323 (Domistaw Dolny 21),
- obora-piekarnik-magazyn z mieszkaniem w zespole folwarcznym na dz. nr 20 (Domistaw Dolny 20),

- stajnia w zespole folwarcznym na dz. nr 19 (Domistaw Dolny 22),

- budynek mieszkalny na dz. nr 307/4 (Domistaw Dolny Z)b od wzgledem/farmas o-prawnym
beh a trzezln
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- wies Domistaw Gérny

- zespot patacowo-parkowy w Domistawiu Gérnym,

- patac na dz. nr 308/14 (Domistaw Gérny 44),

- cmentarze rodowe i ewangelickie na dz. nr 60 (Domistaw Goérny 39),

-cmentarz rodowy w zespole patacowo-parkowym nad strumieniem przy zabudowaniach
gospodarczych (Domistaw Gérny 44),

- cmentarz ewangelicki na dz. nr 88 i czgsci dz. nr 87 w Domislawiu Gérnym,
b) obreb Krzemieniewo:
- dwor na dz. nr 188/5 (Krzemieniewo 21),
- budynek mieszkalny na dz. nr 30 (Krzemieniewo 15),
c¢) obreb Loza:
- uktad przestrzenny zatozenia folwarcznego na dz. nr 83/11,
- park na dz. nr 83/11,
- cmentarz ewangelicki na dz. nr 14,
d) obreb Nadziejewo:
- cmentarz rzymskokatolicki na dz. nr 61 w Nadziejewie,
e) obreb Sierpowo:
- park dworski na dz. nr 202/5 (Sierpowo 45),
- cmentarz parafialny na dz. nr 130 w Sierpowie,
) obreb Wyczechy:

- uktad przestrzenny zalozenia folwarcznego na dz. nr 77/3, 77/4, 77/5, T1/1, 7719, 77/10
w Wyczechach wraz z budynkami: chlewnia i stodota w zespole folwarcznym oznaczone na rysunku
planu odpowiednim symbolem oraz silosy ikuZnia wzespole folwarcznym oznaczone jako
historyczna lokalizacja obiektu,

- cmentarz ewangelicki na dz. nr 33 w Wyczechach;
2) dla budynkéw bedacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow ustala sig:

a) obowigzek ochrony, zachowania cech historycznej zabudowy takich, jak: bryfa i wysokos¢ budynku,
forma architektoniczna, ksztalt i wysokosé dachu, pokrycie dachowe, kat nachylenia potaci dachowych,
dyspozycja $cian elewacji frontowych ibocznych (rozmieszczenie iwymiary otworéw okiennych
i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji wtym ksztalt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej), detal architektoniczny, wole oczy, bonie, opaski, dekoracje w tynku, kamienne
cokoly, ksztaltki ceglane, okucia, okiennice, szachulec, odeskowanie, materiat wykoniczeniowy elewacji
wraz z jego historyczng struktura, kamienne zabytkowe ogrodzenia,

b) obowiazek przywrdcenia pierwotnych podziatéw stolarki w przypadku jej braku oraz historycznych cech
okreslonych w lit a),

c) zakaz nadbudowy budynkoéw,

d) zakaz rozbudowy budynkéw z dopuszczeniem mozliwosci rozbudowy od strony elewacji tylnej
(niecksponowanej) o taras lub ogréd zimowy, ustalenie nie dotyczy dworu i palacu, dla ktérych
wymagane s3 ustalenia szczegétowe w porozumieniu z PWKZ,

e) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z ceglanym licem, szachulcowych, ryglowych, deskowanych,
z detalem architektonicznym itp.

f) w zakresie pokrycia dachowego: Pod wzgledem formalno-prawnym

b&z astrzezen
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- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wymiany pokrycia dachu bez zmiany jego ksztaltu i wysokosci na
historyczne (dachowka ceramiczna karpiowka, zaktadkowa lub cementowa) w kolorze pierwotnym
(np. naturalnego spieku dachowki ceramicznej) lub w nawigzaniu do historycznego (w zaleznosci od
budynku),

- dla budynkéw krytych papa dopuszcza si¢ krycie papa lub innym materialem w nawigzaniu do
pierwotnego, w odcieniach ciemnej szarosci lub grafitu,

- dla budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ mozliwos¢ pokrycia blachg o niskim profilu
(w kolorach ciemnej szarosci, grafitu lub w kolorach ceglastych);

3) dla parkéw bedacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ustala sig:

a) obowigzuje zachowanie i konserwacja zachowanych zabytkowych elementéw parku (ogrodzenie, bramy,
mala architektura, itd.), w tym historycznych elementéw uksztaltowania terenu,

b) obowigzuje zachowanie ikonserwacja starodrzewu; dopuszcza si¢ wycinkg drzew ikrzewow
w uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupelnia¢
nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lubinnymi gatunkami zgodnie
z historycznymi wskazaniami, wycinka badZ wykonywanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone
dzialaniami zawartymi w poniZszym punkcie,

c)nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje parku nalezy wykonywa¢ w oparciu o zalecenia
konserwatorskie:

-przed wykonaniem uporzadkowania terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu zachowania
historycznego obiektu i opracowa¢ plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt,

- dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajaca analiz¢ Zrédel
historycznych obiektu, analiz¢ stanu istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz
plan zagospodarowania obejmujgcy elementy matej architektury, zieleni, uktadu komunikacyjnego,

- obowigzuje uczytelnienie parku w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz
ochrone jego otoczenia i ekspozycji,

-w bezpos$rednim otoczeniu zabytkowego parku obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji
dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym parkiem oraz jego elementami;

4) dla cmentarzy bedacych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) obowigzuje zachowanie ikonserwacja zachowanych zabytkowych elementéw cmentarza (np.
ogrodzenie, bramy, kaplice itd.), wtym historycznych elementéw uksztaltowania terenu cmentarzy
(uktad kwater i mogit),

b) obowigzuje zachowanie ikonserwacja starodrzewu; dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewow
w uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupeiniaé
nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie
z historycznymi wskazaniami, wycinka badZ wykonywanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone
dziataniami zawartymi w ponizszym punkcie

¢) nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje cmentarza nalezy wykonywa¢ w oparciu o zalecenia
konserwatorskie:

- przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykona¢ analizg¢ stanu zachowania
historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt,

- dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ zawierajaca analize Zrédel
historycznych obiektu, analize stanu istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz
plan zagospodarowania obejmujacy elementy matej architektury, zieleni, uktadu komunikacyjnego,

- obowigzuje uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz
ochrong jego otoczenia i ekspozycji,

-w bezposrednim otoczeniu zabytkowego cmentarza obowiagzuje zakaz lokalizacji inwestycji
dysharmonizujacych przestrzennie ikompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego
elementami.

ych ustala sig:

3. Dla obszarow stref ochrony konserwatorskiej uktaddw przestrze

Pod wzgigde [ formalnoyrawnym s -07- 25
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1) na rysunku planu oznaczono strefy ochrony konserwatorskiej dla ukltadéw przestrzennych:
a) zalozenia zespolu dworsko - folwarcznego w Domistawiu Dolnym,
b) zalozenia zespotu dworsko - folwarcznego w Domistawiu Gérnym,
¢) zespotu dworsko — parkowego w Lozy,
d) zespotu folwarcznego w Wyczechach;

2)na obszarach historycznych ukfadéw ruralistycznych iinnych ukladéw przestrzennych w tym
folwarcznych, zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej zabudowy; dopuszcza si¢ mozliwos¢
budowy budynkéw w miejscach historycznych o zblizonych gabarytach, wysokosci, katach nachylenia
dachéw i ich pokrycia, materiatach wykonczeniowych do budynkéw historycznych.

4. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objgte ochrong
konserwatorska:

1) w obrebie Domistaw:
- AZP 26-29/7 dz. nr 56/1, 56/2, 57/1, 57/2 1 60 — punkt oraz $lad osadniczy,
- AZP 26-29/2 na dz. nr 5165/3 - $lad osadniczy,
- AZP 26-29/3 na dz. nr 15- $lad osadniczy,
- AZP 26-29/4 na dz. nr 15 - §lad osadniczy,
- AZP 26-29/6 na dz. nr 79/2 - §lad osadniczy,
- AZP 26-29/9 dz. nr 105/2, 104, 103 i 102 - $lad osadniczy,
- AZP 26-29/8 dz. nr 125/3, 125/4 i 124 — punkt oraz $lad osadniczy,
- AZP 26-29/5 na dz. nr 72/2 - §lad osadniczy,
2) w obrebie Krzemieniewo:
- AZP 27-29/14 na dz. nr 192/4 - §lad osadniczy,
- AZP 27-29/21 na dz. nr 76/1 i 76/2 - §lad osadniczy,
- AZP 27-29/17 na dz. nr 192/4 - §lad osadniczy,
- AZP 27-29/2 na dz. nr 180/13 - §lad osadniczy,
- AZP 27-29/20 na dz.189/17- slad osadniczy,
- AZP 27-29/28 na dz. nr 189/17 - $lad osadniczy,
- AZP 27-28/12 na dz. nr 78/1- $lad osadniczy,
- AZP 27-28/1 na dz. nr 112 - slad osadniczy,
- AZP 27-28/11 na dz. nr 20/2 i 22/4 - §lad osadniczy,
- AZP 27-28/13 na dz. nr 78/2 - $lad osadniczy,
- AZP 27-28/14 na dz. nr 77/8 - §lad osadniczy,
- AZP 27-28/15 na dz. nr 77/8 i 77/7 - $lad osadniczy,
- AZP 27-28/16 na dz. nr 188/7 i 188/1- élad osadniczy,
- AZP 27-29/18 na dz. nr 180/13 - punkt osadniczy,
- AZP 27-29/15 na dz. nr 192/6 i 192/7- $lad osadniczy,
- AZP 27-29/3 na dz. nr 189/17 - §lad osadniczy;
3) w obrebie Loza:
- AZP 25-29/19 na dz. nr 83/11 - §lad osadniczy,
-AZP 25-29/20 nadz. nr 15/21 16 - §lad osaWmedem mat
- AZP 25-29/22 na dz. nr 3/1 - $lad osadniczy, bez faspzezen
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- AZP 25-29/21 na dz. nr 7 - §lad osadniczy;
4) w obrebie Nadziejewo:
- AZP 25-28/54 na dz. nr 310/4 - §lad osadniczy,
- AZP 25-28/44 na dz. nr 49/5 - $lad osadniczy,
- AZP 25-28/45 na dz. nr 49/3 - §lad osadniczy,
- AZP 25-28/46 na dz. nr 49/2 - $lad osadniczy,
- AZP 25-28/57 na dz. nr 236 - slad osadniczy,
- AZP 25-28/58 na dz. nr 319/1 - §lad osadniczy,
- AZP 25-28/19 (brak lokalizacji) - $lad osadniczy;
5) w obrebie Sierpowo:
- AZP 26-28/32 na dz. nr 3137/9, 113, 109/4, 108/1 i 108/3- slad osadniczy,
- AZP 27-28/6 na dz. nr 242/4 - $lad osadniczy,
- AZP 27-28/2 na dz. nr 81 i 82 - $lad osadniczy,
- AZP 27-28/5 na dz. nr 242/4 - §lad osadniczy,
- AZP 27-28/4 na dz. nr 56/10 - §lad osadniczy,
- AZP 27-28/3 na dz. nr 24/7 1 24/8 - $lad osadniczy,
- AZP 26-28/30 na dz. nr 95/5, 95/4 i 89/31- punkt osadniczy,
- AZP 26-28/33 na dz. nr 125/2, 125/3- $lad osadniczy,
- AZP 26-28/31 na dz. nr 36/3, 36/4 1 33/12- §lad i punkt osadniczy;
6) w obrebie Sokole:
- AZP 26-28/9 na dz. nr 242/4 - slad osadniczy,
- AZP 26-28/10 na dz. nr 95 - §lad osadniczy,
- AZP 26-28/20 na dz. nr 194/51 i 194/39 - slad osadniczy,
- AZP 26-28/21 na dz. nr 197/1- $lad osadniczy,
- AZP 26-28/16 na dz. nr 47/10 - §lad osadniczy,
7) w obrgbie Wyczechy:
- AZP 25-29/3 na dz. nr 48/2 - slad osadniczy,
- AZP 25-29/2 na dz. nr 48/1 - §lad osadniczy,
- AZP 25-29/1 na dz. nr 46 - $lad osadniczy,
- AZP 25-29/5 na dz. nr 52 - slad osadniczy,
- AZP 25-29/4 na dz. nr 51 - §lad osadniczy,
- AZP 25-29/8 na dz. nr 52 - $lad osadniczy,
- AZP 25-29/7 na dz. nr 52 - §lad i punkt osadniczy,
- AZP 25-29/6 na dz. nr 49 - $lad osadniczy;
8) w obrebie 49 (Czarne):
- AZP 26-28/5 na dz. nr 147 i 146 - slad osadniczy,
- AZP 26-28/4 na dz. nr 127 - $§lad osadniczy,
- AZP 26-28/3 na dz. nr 120 - punkt osadniczy,
- AZP 26-28/2 nadz. nr 115 i 116 - punkt osadniczy;
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- wszelkie roboty ziemne, lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia
lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres
irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie ani dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrgbnych ustalefi.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych ustala sig:

a) wskazniki zagospodarowania terenow, dla ktérych wplanie nieustala si¢ zakazu zabudowy,
rozumianego jako zakaz lokalizacji budynkow:

- maksymalng i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),

- w przypadku realizacji przedsigwzigcia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki
nalezy odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty innych obiektéw budowlanych,
¢) linie zabudowy,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegétowych wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz na cele
infrastruktury technicznej;

2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz ! stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy letniskowe] i budynkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej do 150 m?
1 stanowisko, dla wickszych budynkéw wymaga sie zapewnienia dodatkowo miejsc postojowych
w iloéci 1 stanowisko na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej budynku,

-dla zabudowy ushuigowej obowiagzuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub obiektu,

-dla obiektow baz, hurtowni, magazynéw, skladéw nie mniej niz 0,5 stanowiska na 200 m*
powierzchni uzytkowej obiektu, lub nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

- dla obiektéw produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 2000m? nie mniej niz 0,5 stanowiska na
200 m*> powierzchni uzytkowej obiektu, dla obiektéw produkcyjnych o wigkszej powierzchni
uzytkowej niz 2000 m? stosuje si¢ wskaznik nie mniej niz 0,25 stanowiska na 200 m* lub wskaznik
nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

- dla innych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu lub wskaznik
nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych, o ile ustalenia szczegétowe dla wyréznionego w planie
terenu nie stanowig inaczej,

-dla pozostalych rodzajéow zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala
sie w ustaleniach szczegbtowych dla wyrdznionych w planie terenéw,

b) o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej
z minimalnych wskaznikéw miejsc do parkowania, obowiazuje zapewnienie:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 19,4 yrgledem § ma'wprawnym
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40, hez\ strzeze
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- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

¢) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja,

d) spos6b realizacji miejsc postojowych okreslaja ustalenia szczegélowe dla wyréznionych w planie
terendéw,

e) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

f) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkdw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali ibudynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien;

3) obowiazuja nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych Scian budynkéw oraz tymczasowych

obiektow budowlanych, ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze kondygnacji
podziemnych,

b) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze:
- sytuowania naziemnych paneli fotowoltaicznych elektrowni sloneczne;j,
- sytuowania powlok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych,

c¢) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czeéci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linia zabudowy,

d) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy,

e) niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych
lokalizacja obiektow budowalnych musi uwzgledniaé odleglosci wynikajace z przepiséw odrebnych
o drogach publicznych;

4) ustalenia szczegdtowe w zakresie wysokosci zabudowy na wyréznionych w planie terenach dotycza
réwniez wysokosci konstrukcji powlok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych, dla ktérych ustala sie
maksymalna wysoko$¢ jak wysoko$é zabudowy ustalona w ustaleniach szczegétowych dla wyréznionych
w planie terenow;

5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a) regulacji stanéw prawnych nieruchomos$ci oraz granic nieruchomosci, za wyjatkiem zniesienia
wspoltwlasnosci zgodnie z procedurg okreslong w przepisach odrgbnych,

b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci,
¢) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenéw ukladu komunikacyjnego.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odr¢bnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz obszary krajobrazéw priorytetowych (nadziefi sporzadzenia planu audyt
krajobrazowy nie zostal przeprowadzony);

2) na obszarze objetym planem znajduja sie strefy ochrony bezposredniej ujgé wod podziemnych:

a) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody zawieraja sie w granicach terendw przeznaczonych pod ujgcia
wod, oznaczonych na rysunku planu,

b) na terenie stref ochrony bezposredniej uje¢ wody obowiagzuja zakazy, nakazy i ograniczenia, okreslone

w przepisach odrebnych; Pod wzgiedem foymaino-prawnym
bezzadirzeze
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3) cze$é obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP
nr 126 ,.Szczecinek™, ktdrego zasieg zostat oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem;

4) na obszarze objetym planem wystepuja obszary udokumentowanych zt6z kopalin:

a) KN 20248 Raciniewo- zloze piasku i zwiru, na calym obszarze ztoza zostaly wyznaczone teren gorniczy
i obszar gorniczy,

b) KN 18524 Krzemieniewo I - ztoze piasku i zwiru,

¢) KN 19340 Krzemieniewo 11 - zloze piasku i zwiru, dla czesci obszaru zloza zostaly wyznaczone teren
gorniczy i obszar gérniczy,

- ktorych zasieg zostal oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem.
§ 11. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym
1) nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terenéw, w pozostalych
przypadkach nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokosé¢ frontu dziatki minimum 20 m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°,
d) w zakresie ustalonej szerokosci frontu dzialki oraz ustalonego kata polozenia granicy dzialki w stosunku
do pasa drogowego dopuszcza sie odstepstwa wynikajace z przebiegu istniejacych drog.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy (to jest zakaz sytuowania budynkow), obowiazuje na terenach o przeznaczeniu: L - tereny
laséw, RN — tereny rolnicze z zakazem zabudowy, WS — tereny wod powierzchniowych, srédladowych, ZN
— tereny zieleni naturalnej;

2) przez pélnocng czg$¢ obszaru objetego planem przebiega istniejaca linia energetyczna wysokiego napigcia
110kV:

a) w sasiedztwie linii wyznacza sie strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania o szerokosci 39 m,
tj. po 19,5 m na kazda strong od osi stupow,

b) w granicach ww. strefy obowigzuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow
na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi; ograniczenia obowiazuja do czasu przebudowy
linii (skablowania lub likwidacji);

3) przez obszar objety planem, na terenie 0.1KKK przebiega linia kolejowa nr 210 (relacji Chojnice —
Runowo) sklasyfikowana jako linia kolejowa o znaczeniu panstwowym; w sgsiedztwie linii kolejowej
obowigzuja ograniczenia oraz szczegOlne warunki zagospodarowania wynikajace zobowiazujacych
przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego:

- w pasie 0 szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, na rysunku planu wskazano stref¢ ograniczen
dla lokalizacji zagospodarowania w zakresie odleglosci iwarunkéw dopuszczajacych usytuowanie
budowli i budynkow, drzew ikrzewdw, elementéw ochrony akustycznej, a takze wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

- w ustaleniach szczegétowych dla wyréznionych w planie terenow ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy od obszaru kolejowego oraz od skrajnego toru linii kolejowej;

4) w sgsiedztwie czynnego cmentarza znajdujacego si¢ na obr. Sierpowo na dz. nr 130, w strefie oznaczonej
na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia dla zagospodarowania wynikajace z przepiséw odr¢bnych;

5) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drég pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania z zewnetrznym ukladem drogowym zape\g o(ﬁl%g?tae ass: i%—prawnym
strze en
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a) droga wojewddzka DW 201, relacji droga krajowa DK 20 — droga krajowa DK 22, oznaczona w planie
jako 0.1KDG, klasy G — gléwna,

b) droga powiatowa DP 2539, relacji Czarne — DK 22, oznaczona w planie jako 0.2KDZ oraz droga
powiatowa DP 2529, relacji droga wojewddzka DW 202 (Brensk) — droga powiatowa DP 2539
(Krzemieniewo), oznaczona w planie jako 0.3KDZ klasy Z — zbiorcza,

2) obszar objety planem obshigiwany jest przez podstawowy uktad drég publicznych oraz uzupetniajacy uktad

drogowy;

a) podstawowy uklad drogowy tworza nastepujace drogi:

oznaczenie

Lp. wiplanie Nr drogi Przebieg drogi / Nazwa drogi (ulicy)

1. 0.1KDG DW201 DK 20 - Gwda Mala — Czarne — Barkowo — DK 22)

2. 0.2KDZ 2539G Czarne /ul. Lesna — DW 201/ - Sierpowo — Buszkowo (DK 22)

3. 0.3KDZ 2529G Brensk (DW 202) — Gockowo — Wyczechy — Krzemieniewo (DP 2539G)
4. 0.4KDL 2541G Sierpowo (DP 2539) — Domistaw Gorny (DP 2529)

5. 0.5KDL 232063G Nadziejewo — biegnie w kierunku pn. granica gminy (PSZOK)

6. 0.6KDD 232064G 500 m na pd. od miejscowosci Wierzbnik —skrzyzowanie z DW 201
7. 0.7KDL 232075G Nadziejewo — skrzyzowanie z DW 201

8. 0.8KDL 232080G Loza — Raciniewo — skrzyzowanie z droga nr 232101G

9. 0.9KDD 232091G Sokole — Folwark Sokole - Domistaw

10. 0.10KDL 232092G Domistaw Dolny

11. 0.11KDL 232094G Domistaw Dolny — (linia kolejowa) droga do Raciniewa i Przygorza
12, 0.12KDL 232099G Domistaw Gérny— pd. wsch. granica gminy

13. 0.13KDD 232107G Sierpowo, skrzyzowanie z DP 2541 — teren produkcyjno-uslugowy
14, 0.14KDL 232108G Sierpowo — Domysl (rz. Gwda)

15. 0.15KDL 232109G Malinowo — skrzyzowanie z droga nr 2529G

16. 0.16KDL 232113G Krzemieniewo — Domysl (rz. Gwda)

b) uzupetniajacy uklad drogowy tworza:

- pozostale gminne drogi publiczne oraz publiczne ciagi komunikacyjne, wyréznione w poszczegdlnych
jednostkach przestrzennych, zapewniajgce obstuge komunikacyjna poszczegdlnych miejscowoscei:

Lp 0$3§:§$e Nr drogi Przebieg drogi / Nazwa drogi (ulicy)
1. 10.3KDD 232066G Janowiec - Wyczechy
2, 10.1KDD 232067G Wyczechy — pn. granica gminy
3. 5.1KDD 232068G Loza — skrzyzowanie z droga nr 2529G
4. 5.2KDD 232069G skrzyzowanie z droga nr 232068G — pn. granica gminy
5. 5.3KDD 232070G Loza — pn. granica gminy
6 9.2KD, 232073G | Czame - Domislaw Gérny
) 3.13KD

7. ?324%% 232074G Nadziejewo - skrzyzowanie z droga nr 2529G (Domistaw)
8. 6.1KDD 232077G Nadziejewo

6.3KDD, .. . . . N
9. 9.1KDD 232078G Nadziejewo — granica obrebu na poludnie od linii kolejowej
10. 10.2KDD 232079G Wyczechy - Raciniewo
11, 7.1KDD 232085G Raciniewo — skrzyzowanie z droga nr 2529G
12. 9.5KDD 232088G skrzyzowanie z droga nr 2539 — biegnie na poludniowy zachdd
13. 3.3KDD 232090G Domistaw, od drogi gminnej 232099G do drogi lesnej nr 44
14, 3.1KDD 232093G Domistaw Gérny — Domistaw Dolny
15. 3.2KDD 232100G Domistaw, centrum wsi (na pd. od drogi nr 232099G)
16. 4.2KDD 232101G Malinowo - Krzemieniewo
17. 4.1KDD 232110G Krzemieniewo, centrum wsi (na pétnoc od drogi nr 2519G)
18. 4.2KDD 232112G Krzemieniewo, od skrzyzowania z DP 2529G na poludniowy wschod
19. 8.6KD 232107G Sierpowo, teren produkcyjno-ushigowy (tartak) — do DP 2539G
20. 9.3KDD - nowa droga Kijno

bezffagtrzez
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gminna

21. 94KDD
wewnetrzna

skrzyzowanie z droga powiatowa nr 2539G - Kijno

- drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako KR — tereny drég wewngtrznych, zapewniajace
obstuge komunikacyjng terenéw elektrowni wiatrowych, oznaczonych jako PEW oraz elektrowni
fotowoltaicznych oznaczonych jako PEF.

3) dla terenu 0.1KKK - teren komunikacji kolejowej ustala si¢

a) w granicach terenu oznaczonego jako 0.1KKK przebiega linia kolejowa nr 210 (relacji Chojnice —
Runowo) sklasyfikowana jako linia kolejowa o znaczeniu panstwowym,

b) obszar obejmujacy dzialki nr 251/1 obr. Nadziejewo, dz. nr 307/1 i 307/5 obr. Domistaw i dz. nr 98 obr.
Raciniewo, przez ktory przebiega linia kolejowa, stanowi teren zamkniety, ustanowiony przez ministra
wlasciwego do spraw transportu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdéw kolejowo-drogowych, obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, potrzebami zarzadzania
linig kolejowa oraz przewozem 0s6b i rzeczy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach planu znajduja si¢ fragmenty tras rowerowych, oznaczonych na rysunku planu:
a) ponadregionalnej trasy rowerowej nr 12, ktéra biegnie wzdhuz drég 0.1KDG oraz 10.2KDD,

b) lokalnych tras rowerowych, biegnacych wzdtuz drog 0.8KDL, 0.11KDL, 0.12KDL, 3.1KDD, 3.8KD,
3.9KD, 3.13KD, 9.3KD.

5) dla terendéw drég wewnetrznych oznaczonych w planie jako KR ustala sig:
a) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

¢) urzadzenie drogi: na odcinkach przebiegajacych wzdtuz gminnych drog publicznych lub wyrdéznionych
w planie publicznych ciaggéw komunikacyjnych, drogi wewngtrzne naleZy urzadzi¢ jako uzupehienie
ww. rodzajéw drég, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ urzadzenia drég wewnetrznych wylacznie
w zakresie wynikajgcym z potrzeb funkcjonowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych
oraz infrastruktury przedsigbiorstwa energetycznego,

d) na drogach wewnetrznych znajdujacych si¢ poza granica oznaczonej na rysunku planu strefy zakazu dla
lokalizacji i funkcjonowania turbin wiatrowych, dopuszcza si¢ funkcjonowanie turbin wiatrowych
w zasiegu lopat wirnika.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) budowe, przebudoweg, rozbudowe, remont irozbiérke obiektéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wtym obiektow iurzadzen wspomagajacych rozproszona infiltracj¢ iretencje wod
opadowych, a takze infrastruktury elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych dopuszcza si¢ na
calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

- podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslonych
w planie drog publicznych, atakze innych publicznych ciagéw komunikacyjnych oraz drog
wewnetrznych, z wylaczeniem drogi wojewddzkiej,

- na terenach RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy budowe, atakze przebudowe, rozbudoweg
sieci i istniejacych urzadzen infrastruktury elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych, w tym
linii elektroenergetycznych, kabli elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz sterowania
i automatyki dopuszcza si¢ wylacznie w formie infrastruktury podziemnej lub nadziemnej, przy
zachowaniu uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

- wyklucza sig sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury elektrowni
wiatrowych lub elektrowni stonecznych na terenach laséw,

b) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe
z uwzglednieniem urzadzen drenarskich imelioracyjnych wymaga zachowania, w przypadku kolizji
z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac i usuna¢ kolizje;

Pod wzg|¢de1 formaipo-prawnym
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2) ustala sie tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej:
a) tereny infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy:
- tereny wodociggdw IW przeznaczone na cele gminnej infrastruktury zaopatrzenia w wodeg:
-- 3.1IW, 3.2IW, 3.3IW, 3.4IW — w obrgbie Domistaw;
-- 4.11W — w obrebie Krzemieniewo,
-- 8.1IW - w obrebie Sierpowo,
-- 10.1IW, 10.2IW - w obrgbie Wyczechy,

- tereny kanalizacji IK przeznaczone na cele gminnej infrastruktury odprowadzania Sciekow:
-- 3.1IK, 3.2IK,3.3IK — w obrgbie Domistaw,
-- 4.1IK — w obrebie Krzemieniewo,

-- 10.11K — w obrebie Wyczechy,

- teren gospodarowania odpadami [0 — 6.110,
b) tereny elektroenergetyki IE przeznaczone na cele infrastruktury zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- 3.11E, 3.21IE, 3.31IE, 3.4IE — w obrebie Domistaw,
- 4.11E, 4.21IE, 4.31E, 4.4IE — w obrebie Krzemieniewo,
- 6.11E, 6.2IE - w obrebie Nadziejewo,
- 8.11E, 8.2IE- w obrebie Sierpowo;

3) obowigzuje rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie sciekéw komunalnych do oczyszczalni
$ciek6w w mieécie Czarne w granicach wyznaczonych aglomeracji (dotyczy zwartej zabudowy wsi: Kijno,
Sokole, Sierpowo, Wyczechy, Loza, Raciniewo, Domistaw Gérny, Domistaw Dolny, Nadziejewo,
Malinowo, Krzemieniewo);

4) ustala si¢ zasady wyposazenia terenéw w infrastrukturg techniczna:
a) zaopatrzenie w wode¢ z gminnego systemu wodociagowego lub z indywidualnych zrédet, dopuszcza sig:

- stosowanie istniejacych indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg do czasu
realizacji gminnej sieci wodociaggowej,

- realizacje nowych indywidualnych uje¢ wody niezbednej do celéw technologicznych,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub, w przypadku jej
braku z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan;

- na terenach przewidzianych do skanalizowania do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, jako rozwigzania tymczasowego,

-na pozostalych terenach, poza granicami wyznaczonych aglomeracji obowigzuje stosowanie
rozwigzan indywidualnych, jako rozwiazania docelowego,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwiazan:

- obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wilasnej dziatki lub
przynaleznej posesji,

-dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych, obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

d) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych,

¢) zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet indywidualnych spetniajacych wymogi ochrony srodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz ze zrédet indywidualnych lub z sieci po jej realizacji,

g) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
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5) na terenie objetym planem znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych objete ewidencja wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw:

a) przed przystapieniem do inwestycji nalezy ustali¢ czy na danym obszarze wystgpujg urzadzenia
melioracji wodnych, ustalenia nalezy dokona¢ poprzez wglad do ewidencji melioracji wodnych
prowadzonej przez PGW Wody Poiskie,

b) urzgdzenia melioracji wodnych, w szczegdlnosci rowy melioracyjne i urzadzenia drenarskie wymagajg
zachowania i wlasciwego utrzymania, zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcja w systemie melioracji,

¢) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania calego ukladu,

d) dopuszcza sie¢ budowe iprzebudowe stawow izbiornikow wodnych, w zakresie uwzglgdniajagcym
warunki utrzymania prawidtowego funkcjonowania istniejacego systemu melioracji wodnych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzanie iuzytkowanie terenu niezbedne w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy, transportu turbin oraz sytuowania
masztow do pomiaru sily i kierunku wiatru.

3. Dla wymienionych rodzajéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ dowolne
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow.

Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzel}fl(g(:)?:]!li.u jacej wsie Domislaw Gérny, Domislaw Dolny
i przysiétek Folwark w obrebie nr 3 Domislaw.
Domislaw Dolny
§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.1MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren obejmuje uktad przestrzenny zatozenia folwarcznego ujgtego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
wraz z dworem, warsztatem i garazami (dz. nr 323, Domistaw Dolny 21);

2) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej;

3) obowiazuje zachowanie niezakléconego widoku wzdtuz osi widokowe]j oznaczonej na rysunku planu, na
dominante przestrzenna jaka jest dwor ujgty w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow;

4) czes$é terenu oznaczona jako zielen urzadzona obejmuje obszar dawnego parku dworskiego, dla ktorego
ustala sig:

a) obowigzuje ochrona pozostatosci kompozycji przestrzennej parku, w szczegolnosci drzewostanu,
b) obowiazuje zakaz zabudowy,
¢) w ramach rewaloryzacji zalozenia parkowego dopuszcza sie sytuowanie obiektéw malej architektury.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,35.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1)dla budynkéw ujetych w Wojewodzkie] Ewidencji Zabytkow - zgodnie zzasadami rewaloryzacji
zabytkow;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
3) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

4) ustalenia dotyczace dachow: Pod wzgledenyTprmalno-prawnym
bel aEtrzez’ f ’
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a) ksztatt dachu dowolny,

b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z gminnej drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej w planie jako 0.10KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.1RZM-L:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej tub lasu:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, wchodzacych w sklad gospodarstw lesnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych wylacznie produkcji lesnej oraz przetworstwu
rolno spozywczemu, wraz z niezb¢dng infrastrukturg, do ktérej zalicza si¢ budowle rolnicze w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza si¢ o wielkosci do 60 DJP,
z wykluczeniem hodowli norek;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby funkcji
agroturystycznych;
5) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwiazane z obstuga gospodarstw lesnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na dziatki z gminnej drogi publicznej DG 232092G oznaczonej w planie jako 0.10KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 3.1MN-U, 3.2MN-U, 3.3MN-U, 3.4MN-U, 3.5MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) w zakresie przeznaczenia obowiagzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5;

2) ponadto dopuszcza sig:

a) zaklady ushugowe oraz obiekty na potrzeby ustug swiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow,
dzialalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej oraz dzialalnosci wytwérczej i ustugowej artystow
i rzemieslnikow,
b) obiekty zwigzane z obstuga pojazdow, za wyjatkiem stacji paliw.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;

3)na terenie 3.1MN-U znajduje sie budynek ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (dz. nr 307/4,
Domistaw Dolny 2);

4) na terenach 3.2MN-U, 3.3MNU i 3.4MN-U znajduje si¢ ré6w melioracji wodnych (R-B2) oznaczony na
rysunku planu, dla ktdrego obowigzuja ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki:
a) polozone na terenie 3.1MN-U z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako 02.KDL,
b) polozone na terenie 3.2MN-U z drogi oznaczonej jako 3.1KD,

¢) polozone na terenach 3.3MN-U, 3.5MN-U z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako
0.3KDZ lub z drogi 3.1KD,

d) polozone na terenie 3.4MN-U z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ lub
z drogi 3.2KD,

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 19. Ustalenia szczegblowe dla terenéw 3.1MN- U-P, 3.2MN-U-P:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy m&ﬁﬁ%\? 018 : ginnelyinb ustug lub produkeji:
: Eﬁz;fatrz el 0% -07- 25
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1) w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5;
2) ponadto dopuszcza sie:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sklady, magazyny, hurtownie,
b) zaklady ustugowe oraz obiekty na potrzeby ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodéw,
dziatalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej oraz dziatalnosci wytwdrczej i ustugowej artystow
i rzemiesinikow,
¢) obiekty zwigzane z obstuga pojazdow, za wyjatkiem stacji paliw.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki:
a) polozone na terenie 3. 1MN-U-P z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ;

b) potozone na terenach 3.2MN-U-P z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ lub
z drogi 3.1KD,

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.6MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 2);

2) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?
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b) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz dojazdow do dziatek budowlanych, o nastgpujgcych
parametrach;

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych minimum 8 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

3)na czeici terenu oznaczonej jako zielen urzadzona obowigzuje zachowanie istniejgcego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejacego drzewostanu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z gminnych drég publicznych nr DG 232092G oznaczonej w planie jako 0.10KDL,
DG 232093G oznaczonej jako 3.1KDD lub 3.4KD, wjazd na poszczegélne dzialki z tych drég lub z drég
wewnetrznych oraz dojazdéw, o ktorych mowa ust. 2 pkt2); wyklucza sie wjazd nadzialki z drogi
powiatowej DP 2529G oznaczonej jako 0.3KDZ;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 21. Ustalenia szczegdlowe dla terenu 3.7MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m>.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
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a) ksztatt dachu dowolny,

b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z gminnej drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej W planie jako 0.10KDL,;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa,

¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu, 3.8MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;

3) cze$é terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej ukiadu przestrzenny zatozenia folwarcznego
w Domistawiu Dolnym;

4) czesé terenu oznaczona jako zielen urzadzona obejmuje fragment dawnego parku dworskiego, dla ktdrego
ustala sie:

a) obowiazuje ochrona pozostato$ci kompozycji przestrzennej parku, w szczego6lnosci drzewostanu,
b) obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z gminnej drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej W planie jako 0.10KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
w garazu.

§ 23. Ustalenia szczegblowe dla terenéw 3.1RZM, 3.2RZM, 3. 3RZMP9 d wquede

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:

Ino-prawnym
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- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej 1200 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki:

a) polozone na terenie 3.1RZM zdrogi powiatowej DP 2529G oznaczonej jako 0.3KDZ lub z drogi
oznaczonej jako 3.1KD,

b) polozone na terenie 3.2RZM z gminnej drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej w planie jako
0.10KDL,

¢) polozone na terenie 3.3RZM z drogi oznaczonej jako 3.3KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.4RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych i dojazdow, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 2);

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;

b) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych oraz dojazdow do dzialek budowlanych, o nastepujacych
parametrach:

- szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych

wymiarach 12,5 m na 12,5 m.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymaina 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi z gminnej drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej w planie jako 0.10KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.5RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:

- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduja si¢ budynki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (dz. nr 20. Domistaw Dolny
20 i dz. nr 19 Domistaw Dolny 22);

2) cze$é terenu obejmuje uklad przestrzenny zalozenia folwarcznego w Domistawiu Dolnym ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

3) cze$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej;
4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;

6)na czedci terenu oznaczonej jako zielen urzadzona obowigzuje zachowanie istniejgcego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejagcego drzewostanu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

2) wysokoé¢ innych obiektéw budowlanych do 15 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,

b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

Pod wzgleder ormalno-pradwnym
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5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z gminnej drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej w planie jako 0.10KDL, DG
232093G oznaczonej jako 3.1KDD lub DG 232094G oznaczonej jako 0.11KDL;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 3.1RZP, 3.2RZP:

1. Przeznaczenie terenu: - teren produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?;

3) na cze¢sei terenu 3.1RZP oznaczonej jako zieleh urzadzona obowigzuje zachowanie istniejacego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejacego drzewostanu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyijnej:

1) wjazd na dzialki:

a) polozone na terenie 3.1RZP z gminnej drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej w planie jako
0.10KDL lub DG 232094G oznaczonej jako 0.11KDL,

b) potozone na terenie 3.2RZP z gminnej drogi publicznej nr DG 232094G oznaczonej jako 0.11KDL lub
3.3KD;

2) zasady zapewnienia migjsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.1KO:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji:

1) teren przeznaczony jest na cele stuzace wykonywaniju zadan wiasnych realizowanych przez samorzad

Gminy Czarne, w szczegolno$ci w zakresie lokalnego transportu ~zbior0we%o, targowisk i hal targowych,
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kultury ikultury fizycznej, porzadku publicznego ibezpieczenstwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej, a takze urzadzania publicznie dostgpnych samorzgdowych parkow;

2) na terenie nalezy zlokalizowaé infrastruktur¢ zintegrowanego system transportu zbiorowego o randze
przystanku zintegrowanego dla lokalnych podsysteméw transportu kolejowego, autobusowego,
minibusowego, rowerowego, samochodowego oraz ruchu pieszego, obejmujaca co najmniej: petle
autobusowa, parking P+R, parking K+R, parking rowerowy oraz zapewni¢ powigzania z przystankiem
kolejowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2)na czedci terenu oznaczonej jako zielen urzadzona obowigzuje zachowanie istniejgcego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejacego drzewostanu oraz jego urzadzenie w formie parku publicznie
dostgpnego;

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;.
3. WskazZniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,20;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,20.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DG 232092G oznaczonej w planie jako 0.10KDL fub 3.2KD;

2)zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie zustaleniami zawartymi w§ 9 pkt2).

Domistaw G6rny
§ 28. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.2MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
- jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze oraz budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podzialu na dzialki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
1200 m?;

3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziafki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokosé¢ zabudowy do 12,0 m; Pod wzglege_:lzﬂ
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3) ustalenia dotyczace dachdéw:

a) kat nachylenia polaci dachowych do 25 stopni,

b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegolne dziatki z drogi gminnej nr DG 232093G oznaczonej w planie jako 3.1KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.9MN-U, 3.10MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.
3. WskaZniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki:

a) potozone na terenie 3.9MN-U z gminnej drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako
0.12KDL lub DG 232100G oznaczonej jako 3.2KDD,

b) polozone na terenie 3.10MN-U z gminnej drogi publicznej nr DG 232100G oznaczonej w planie jako
3.2KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 30. Ustalenia szczegblowe dla terenu 3.11MN-U:
1. Przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
Pod wzglgdem fqrmaino-prawnym
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1) teren obejmuje zabytkowe zalozenie dworsko — parkowe z zachowang czgscia parku idworem oraz
cmentarz rodowy, ktére sa ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw (dz. nr 308/14 Domistaw Gorny
44);

2) teren jest objety strefg ochrony konserwatorskiej;

3) obowigzuje rewaloryzacja zalozenia parkowego w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu jako
zielen urzadzona — zabytkowy park; wramach rewaloryzacji zalozenia parkowego dopuszcza sig
sytuowanie obiektéw malej architektury;

4) ustala sie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu, na czgsci obszaru oznaczonego
jako zabytkowy park nie wyznacza sig linii zabudowy;

5)na terenie znajduje si¢ row melioracji wodnych (R-A7) oznaczony na rysunku planu, dlaktérego
obowigzuja ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla obszaru zabytkowego parku z dworem nie ustala sig;
2) dla pozostalej czg¢sci terenu ustala sig:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1)na obszarze oznaczonym jako zabytkowy park wraz zdworem - zgodnie z zasadami rewaloryzacji
zabytkow;
2) na pozostalym obszarze:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,
b) wysokosé innych obiektow budowlanych do 12 m,
¢) ustalenia dotyczace dachow:
- dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 40 stopni,
- pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren: z gminnej drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL lub z drogi
wewngtrznej 3.2KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.
§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.12MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: Pod
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;

2) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshigi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki oznaczonej w planie jako 3.8KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne Iub
W garazu.

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.1UK:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultury i rozrywki:

1) dopuszcza sie ustugi publiczne w zakresie: sportu i rekreacji, o$wiaty i wychowania, administracji, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ mieszkania, stanowigce zasob
mieszkaniowy gminy;

3) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe itowarzyszace krétkotrwalym imprezom
okolicznosciowym i imprezom sezonowym; wyklucza si¢ pozostale rodzaje tymczasowych obiektow
budowlanych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: nie ustala sig;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z gminnej drogi publicznej DG 232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
Pod wzgledem formaino-prawnym
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a)na terenie nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, dla pozostalych uzytkownikéw terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne.
§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.1UR:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego:

1) dopuszcza si¢ ustugi publiczne w zakresie: sportu i rekreacji, oswiaty i wychowania, administracji, ochrony
zdrowia, opieki spolecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe itowarzyszace krétkotrwalym imprezom
okolicznosciowym iimprezom sezonowym; wyklucza si¢ pozostate rodzaje tymczasowych obiektow
budowlanych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokoé¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z gminnej drogi publicznej DG 232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na terenie nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc do parkowania, wtym 3 miejsca do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne.
§ 34. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 3.1ZP, 3.2ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j:

1) tereny obejmuja parki wiejskie iprzeznaczone sa na cele stuzace wykonywaniu zadan wlasnych
realizowanych przez samorzad Gminy Czarne, w szczegdlno$ci w urzadzania publicznie dostepnych
samorzgdowych parkow oraz kultury fizycznej;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe i towarzyszace krétkotrwalym imprezom
okoliczno$ciowym i imprezom sezonowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla obszaru parku wiejskiego nie ustala si¢ linii zabudowy;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowe irekreacyjne, obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury

technicznej; Pod wagledem formalno-prawnym

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: bez zastrzeier
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na terenie 3.1ZP:

-nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania oraz 2 miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,

- sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne,
b) dla uzytkownikéw terenu 3.2ZP nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 35. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.3ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej:

- teren obejmuje park wiejski iprzeznaczony jest na cele stuzace wykonywaniu zadan wlasnych
realizowanych przez samorzad Gminy Czarne, w szczegdlno$ci w urzadzania publicznie dostgpnych
samorzadowych parkéw oraz kultury fizycznej;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla obszaru parku wiejskiego nie ustala si¢ linii zabudowy;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: nie ustala si¢.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 36. Ustalenia szczegolowe dla terenow 3.6RZM, 3.7RZM, 3.8RZM, 3.9RZM, 3.10RZM, 3.11RZM,
3.12RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 3.15RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowgjpd wzglgdem formaing-prawnym
bez zasiryesen
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- w zakresie przeznaczenia obowiagzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

3)na terenie 3.10RZM znajduja si¢ cmentarze rodowe iewangelickie ujete w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw;

4) na terenach oznaczonych jako 3.10RZM, 3.13RZM, 3.14RZM znajduja si¢ stanowiska archeologiczne
objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalenia zawarte sa § 7 ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;

2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 15 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dzialki:

a) polozone na terenie 3.6RZM z gminnej z drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako
0.12KDL lub drogi wewnetrznej 3.1KR,

b) potozone na terenie 3.7RZM z drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL,

¢) polozone na terenie 3.8RZM z gminnej z drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako
0.12KDL lub drogi 3.7KD,

d) polozone na terenie 3.9RZM i3.10RZM z gminnej z drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej
w planie jako 0.12KDL lub drogi 3.4KD,

e) polozone na terenie 3.11RZM, 3.12RZM, 3.13RZM, 3.15RZM =z gminnych drég publicznych nr
DG 232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL lub nr DG 232100G oznaczonej jako 3.2KDD,

f) polozone na terenie 3.14RZM z gminnej z drogi publicznej nr DG 232100G oznaczonej w planie jako
3.2KDD lub drogi wewnetrznej 3.3KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.
§ 37. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.16RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu, na czgsci obszaru oznaczonego
jako zabytkowy park nie wyznacza si¢ linii zabudowy;

Pod wzgledem formalno-prawny®(25 -07- 25
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2) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, w ktérej zagospodarowanie terenu i usytuowanie
budynkow winno nawiazywaé do dawnego rozplanowania tego terenu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie c¢zynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4., Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 15 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki: z gminnej drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 38. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 3.3RZP, 3.4RZP, 3.5RZP, 3.7RZP:

1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?;

3)dla oznaczonych na terenach 3.3RZP, 3.4RZP, 3.5RZP stanowisk archeologicznych objetych strefy
ochrony konserwatorskiej, dla ktdrych ustalenia zawarte sa § 7 ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

2) wysokoé¢ innych obiektéw budowlanych do 35 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dzialki: ”
)J Pod wzgledem fornfaino-prawnym

a) polozone na terenie 3.3 RZP z drogi 3.4KD, bez zastrzazen
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b) potozone na terenach 3.4RZP i 3.5 RZP z drogi 3.6KD lub 3.7KD,

¢) polozone na terenie 3.7RZP z gminnej drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako
0.12KDL lub DG232093G oznaczonej jako 3.1KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne lub
W garazu.

§ 39. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.6RZP:

1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?;

3)teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, w ktérej zagospodarowanie terenu iusytuowanie
budynkéw winno nawiagzywac¢ do dawnego rozplanowania tego terenu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimailna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 15 m;

3) ustalenia dotyczace dachdw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z gminnej drogi publicznej nr DG 232099G oznaczonej w planie jako 0.12KDL lub z drogi
wewnetrznej 3.2KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 40. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.8RZP:

1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;

Pod wzgledem Ino-prawnym
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;
2) wysokosé innych obiektow budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki z gminnej drogi publicznej nr DG 232091G oznaczonej w planie jako 0.9KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 41. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.1ZD:
1. Przeznaczenie terenu; teren ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, (liczonej po obrysie rzutu
dachu na powierzchnie terenu);

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,05.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m;

2) wysokosé innych obiektow budowlanych do 6 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshlugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi DG 232093 oznaczonej w planie jako 3.1KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 42. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.1CZ: Pod wzgledem forpalno-prawnym

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknigtego. bez zasuzezm“
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy cmentarz ewangelicki ujety w Wojewddzkiej Ewidencii
Zabytkéw (dz. nr 88 i czesci dz. nr 87 w Domistawiu Goérnym);

2) obowiazuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie ustala sig;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 5 m;

3) ustalenia dotyczace dachoéw: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do terenu z drogi publicznej DG nr 232068G oznaczonej w planie jako 3.2KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 43. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.1RN:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) teren stanowi przedpole ekspozycji zabytkowego zespolu folwarcznego, gdzie obowigzuje zachowanie
niezakléconego widoku na zabytkowy uklad i dwér, ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania
terenu (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows), atakze parametrow ksztaltowania zabudowy
i gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

§ 44. Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 3.2RN, 3.3RN, 3.4RN, 3.5RN, 3.6RN, 3.7RN, 3.8RN,
3.9RN,3.10RN, 3.11RN, 3.12RN, 3.13RN, 3.14RN, 3.15RN, 3.16RN, 3.17RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platdw ekologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 6;

3) w granicach terendéw znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objgte strefa
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

4) w granicach terenow znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskazZnikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

§ 45. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 3.1L, 3.2L, 3.3L, 3.4L, 3.5L, 3.6L, 3.7L, 3.8L, 3.9L, 3.10L,
3.11L, 3.12L:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
Pod wzgledem formalno-prawnym

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: bez zastrzpzen
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2) w granicach terenu 3.9L znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objete strefg
ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowiazujg ustalenia z § 7 ust 4.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz zasad obshugi
komunikacyjnej.

§ 46. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 3.1ZN, 3.2ZN, 3.3ZN, 3.4ZN;
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.

3) w granicach terenéw znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktorego
obowiazujg ustalenia z § 14 pkt 5).

3.7 uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjnej.

§ 47. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.1WS:
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

3) w granicach terenéw znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia z § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrz:}:lfgjz:;:e?;nu jacej czes¢ wsi Krzemieniewo i przysidtek
Malinowo w obre¢bie nr 4 Krzemieniewo.
Krzemieniewo

§ 48. Ustalenia szczegdlowe dla terenu 4. 1MW:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze oraz budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziahu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200m?;
3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,60.

4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m; Pod wzgledem formalpo-prawnym

6
A
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m; bez Zl thzezen
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3) ustalenia dotyczace dachow

a) kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni,

b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczeg6lne dziatki z drogi gminnej nr DG 232101G oznaczonej w planie jako 4.2KDD;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 pkt 2).

§ 49. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 4.1RZM-L, 4.2RZM-L:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej lub lasu:

1) funkcj¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszane;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, wchodzacych wsklad gospodarstw lesnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzacych wylacznie produkcji lesnej oraz przetwdrstwu
rolno spozywczemu, wraz z niezb¢dng infrastruktura, do ktérej zalicza si¢ budowle rolnicze w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza si¢ o wielkosci do 60 DJP,
z wykluczeniem hodowli norek,

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby funkcji
agroturystycznych;

5) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwiazane z obstuga gospodarstw lesnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé zabudowy 9 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren:
a) 4.1IRZM-L z gminnej drogi publicznej DG 232111G biegnacej poza obszarem obj¢tym planem,
b) 4.2RZM-L z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ poprzez teren 4.2MN-U;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa jako naziemne lub
W garazu.
Pod wzglgdem tormal_ng—pfawnym
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§ 50. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 4.1MN-U, 4.2MN-U, 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-
U, 4.7MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

3) na czesci terenu 4.7MN-U oznaczonej jako zieler urzadzona obowiazuje zachowanie istniejacego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejacego drzewostanu;

4) na terenie 4.7MN-U znajduje si¢ budynek mieszkalny ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (dz. nr
30, Krzemieniewo 15),

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dzialki:

a) polozone na terenie 4.IMN-U z gminnej drogi publicznej DG 232113G oznaczonej w planie jako
0.16KDL, dojazd do dzialek nie posiadajgcych dostepu do tej drogi dopuszcza si¢ z drogi powiatowej nr
DP 2539G,

b) polozone na terenach 4.2MN-U i 4.3MN-U z drogi powiatowej nr DP 2529G oznaczonej w planie jako
0.3KDZ,

c) polozone na terenach 4.4MN-U, 4.5MN-U z gminnej drogi publicznej nr DG 232110G oznaczonej
w planie jako 4.1KDD lub z drogi powiatowe]j nr DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ,

d) potozone na terenach 4.6MN-U, 4.7MN-U, z gminnej drogi publicznej nr DG 232110G oznaczonej
w planie jako 4.1KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kartg
parkingowa,

¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 51. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.8MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terefiad wzglegem for n;g!no-prawnym
ez zastrzeze
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1) teren obejmuje zabytkowe zalozenie dworsko — parkowe z zachowang czg¢scia parku i dworem, ktére sg
ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (dz. nr 188/5, Krzemieniewo 21);

2) obowiazuje rewaloryzacja zalozenia parkowego w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu jako
zielen urzadzona — zabytkowy park; wramach rewaloryzacji zatoZenia parkowego dopuszcza sig
sytuowanie obiektow matej architektury;

3) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu, na czgéci obszaru oznaczonego
jako zabytkowy park nie wyznacza si¢ linii zabudowy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla obszaru zabytkowego parku z dworem nie ustala si¢;
2) dla pozostalej czg¢sci terenu ustala sig:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) na obszarze oznaczonym jako zabytkowy park wraz z dworem - zgodnie zzasadami rewaloryzaciji
zabytkéw;

2) na pozostatym obszarze:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m,
b) wysokoéé innych obiektéw budowlanych do 9 m,
c) ustalenia dotyczgce dachdw:
- dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 40 stopni,
- pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z drogi powiatowej nr DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ lub z gminnej drogi
publicznej DG 232110G oznaczone] jako 4.1KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

¢) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 52. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.1UE:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji:

1) teren przeznaczony jest na cele sluzgce wykonywaniu zadan wlasnych realizowanych przez samorzad
Gminy Czarne, w szczeg6lnosci w zakresie edukacji publicznej, a takze kultury i kultury fizycznej;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sig¢ jako tymczasowe itowarzyszace krotkotrwaltym imprezom
okolicznosciowym i imprezom sezonowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

o m
i : ; . 0.30- {edery formaino-prawny
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30; Pod wzg Qbeg‘;;‘ (zezen

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30; e »
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,00.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG232110G oznaczonej w planie jako 4.1KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na terenie nalezy zapewni¢ minimum 12 miejsc do parkowania, wtym 3 miejsca do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne.
§ 53. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.1US:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:

1) tereny przeznaczone sg na cele stluzace wykonywaniu zadan wlasnych realizowanych przez samorzad
Gminy Czarne, w szczegdlnosci w zakresie kultury i kultury fizycznej, a takze edukacji publicznej;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe itowarzyszace krétkotrwatym imprezom
okolicznosciowym i imprezom sezonowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,30.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu poprzez teren 4.1UE;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 54. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.2US:
1. Przeznaczenie terenu: teren ushug sportu i rekreacji:

1) tereny przeznaczone sg na cele shuzace wykonywaniu zadan wlasnych realizowanych przez samorzad
Gminy Czarne, w szczegdlno$ci w zakresie kultury i kultury fizycznej, a takze edukacji publicznej;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sig¢ jako tymczasowe itowarzt\;szqce krétkotrwalym imprezom

okolicznosciowym i imprezom sezonowym. Pod wzgledem formaino-prawtyim
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,30.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokosé¢ zabudowy do 18,0 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 18 m;
3) ustalenia dotyczace dach6w:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi powiatowej nr DP2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ poprzez teren parkingu
4.1KOP;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania, wtym miejsca do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia si¢ na terenie sgsiednim, oznaczonym w planie jako
4.1KOP — teren parkingu.

§ 55. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 4.1RZM, 4.2RZM, 4.3RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej 3000 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymaina 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 15 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki:
a) polozone na terenie 4.1RZM z drogi publicznej nr DG 232113G oznaczonej w planie jako 0.16KDL,
b) polozone na terenie 4.2RZM z drogi publicznej nr DG 232110G oznaczonej w planie jako 4.1KDD,
¢) polozone na terenie 4.3RZM z publicznego ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego w planie jako 4.1KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
Pod wzgledem fgrmaino-prawnym
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a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 56. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.4RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej 10.000 m?;

3) fragment terenu stanowi przedpole ekspozycji zabytkowego zespolu folwarcznego, gdzie obowigzuje
zachowanie niezakléconego widoku na dwér i park ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DG 232110G oznaczonej w planie jako 4.1KDD lub z publicznego
ciagu pieszo - jezdnego 4.1KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 57. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.1RZP:
1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej 3000m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu;
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 mm ﬂ)ﬁ%am o-prawnym
bezizﬂzeien o0 .
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4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DP 2529G oznaczonej w planie jako 4.1KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw =zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne lub
w garazu.

§ 58. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.1RZW:
1. Przeznaczenie terenu: teren wielkotowarowej produkgji rolnej:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 40 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa,
¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.
§ 59. Ustalenia szczegolowe dla terenu 4.1ZD: Pod wzgledem formalno-prawnym
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych. beiz\ia Si:fzezet
PR .
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: RAD&";?R&&;‘E‘&?& gg\RNE
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m? (liczonej po obrysie rzutu
dachu na powierzchnie terenu);

3) dopuszcza sie obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,05.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren zdrég publicznych: DP nr 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ lub DG
2321101 oznaczonej jako 4.2KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 60. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.1KOP:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury wiaty rowerowe oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) dla dopuszczonego sposobu zagospodarowania terenu nie ustala si¢ linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
4., Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: nie dotyczy.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na parkingu nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,
¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne.Malinowo

§ 61. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw 4.9MN-U, 4.10MN-U:

dem formding>prawnym
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?

3) na czeéei terenu 4.10MN-U oznaczonej jako zielef urzadzona obowigzuje zachowanie istniejacego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejacego drzewostanu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢é zabudowy 9 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dzialki: z gminnej drogi publicznej DG 232109G oznaczonej w planie jako 0.15KDL oraz
z terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonego w planie jako 4.5KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 62, Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.1G:
1. Przeznaczenie terenu: teren gérnictwa i wydobycia;

1) wyklucza sie lokalizacje: innych funkcji i zagospodarowania niezwigzanego z eksploatacja i przerobem
kruszywa naturalnego i zagospodarowania innego niz zwiazanego z rekultywacja terenéw;

2) ustala sie kierunki rekultywacji gruntu po dziatalnosci goérniczej, rozumiane jako sposob docelowego
zagospodarowania terenu wymagajacego dzialan naprawczych:

a) kierunek podstawowy uzytkowanie rolnicze lub lesne, w tym: RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
L-teren lasu, ZN — teren zieleni naturalnej,

b) dopuszczony kierunek: US — teren ustug sportu i rekreacji,

¢) wykluczony kierunek: tereny z budynkami mieszkalnymi lub o funkcji mieszanej, zabudowa letniskowa
i budynki rekreacji indywidualne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu;

2)na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z eksploatacja i przerobem kruszywa do czasu wyczerpania zloza;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
Pod wzgledem formalno-prawnym
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:




1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,10.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: dowolna;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr 232101G, oznaczonej w planie jako 4.2KDD;
2) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 stanowiska oraz 1 stanowisko do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne,
¢) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).
§ 63. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.5RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$é innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z gminnej drogi publicznej nr DG 232109G oznaczonej w planie jako 0.15KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kartg
parkingowa,

c) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 64. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.2RZ]‘;:0 d wzgledem foxmaing-prawnym
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1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z gminnej drogi publicznej nr DG 232109G oznaczonej w planie jako 0.15KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw =zaopatrzonych w karte
parkingows,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 65. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.1ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren obejmuje fragment zabytkowego parku, ujgtego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;
2) w ramach rewaloryzacji zalozenia parkowego dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw matej architektury;
3) dla okreslonego w planie sposobu zagospodarowania terenu nie wyznacza si¢ linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie ustala si¢;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z zasadami rewaloryzacji zabytkowego parku.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dla ustalonego przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu
nie wymaga sie zapewnienia obstugi komunikacyjne;j.

§ 66. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 4.1RN, 4.2RN, 4.3RN, 4.4RN, 4.5RN, 4.6RN, 4.7RN, 4.8RN,
4.9RN,4.10RN, 4.11RN, 4.12RN, 4.13RN, 4.14RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: Pod wzgledem forma!no-pri!Wﬂym )
1) obowiazuje zakaz zabudowy; bemzif 20@ +87- 25
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2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

3) w granicach terenéw znajduja sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objete strefy
ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalenia zawarte s § 7 ust. 4;

4) w granicach terenow znajdujg si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujg ustalenia w § 14 pkt 5).

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjnej.

§ 67. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 4.1L, 4.21.:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obslugi
komunikacyjnej.

§ 68. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 4.1ZN, 4.2ZN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

3) w granicach terenéw znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz zasad obslugi
komunikacyjnej.

§ 69. Ustalenia szczegdlowe dla terenu 4.2ZD:
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, (liczonej po obrysie rzutu
dachu na powierzchnig¢ terenu);

3) dopuszcza sig obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,05.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej oznaczonej w planie jako 0.15KDL;
Pod wzglgdem formalno-prawnym
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej cz¢$¢ wsi Loza; w obregbie nr 5 Loza.

Loza

§ 70. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 5.1MN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

3)w granicach terenu 5.3MN-U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne obje¢te strefa ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢é zabudowy 9 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;

3) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki:

a) polozone na terenie 5.1MN-U z gminnej drogi publicznej DG 232071G (poza granicg planu) lub drogi
5.1KR,

b) polozone na terenie 5.2MN-U i 5.3MN-U z gminnej drogi publicznej 232068G, oznaczonej na rysunku
planu jako 5.1KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 71. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 5.1RZM, 5.2RZM:
1. Przeznaczenie terenu; teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania. terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 i wzgledem forma[ng-pf&Wﬂym
bez zastrzgze
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3) na terenie 5.1RZM znajduje si¢ réw melioracji wodnych (R-B) oznaczony na rysunku planu, dla ktdrego
obowiazuja ustalenia w § 14 pkt 5);

4) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia w formie zieleni urzadzone;j,

5) w granicach terenu 5.2 RZM znajduje sie zabytek ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw (Loza 6,
budynek mieszkalny na dz. nr 15/1).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;

3) ustalenia dotyczace dachdw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstlugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dzialki:

a) pofozone na terenie 5.1RZM z gminnej drogi publicznej nr DG 232071G (poza granica planu) lub
z drogi nr DG 232068G oznaczonej na rysunku planu jako 5.1KDD,

b) potozone na terenie 5.2RZM z gminnej drogi publicznej nr DG 232071G (poza granica planu);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 72. Ustalenia szczegélowe dla terenu S.1RZP:
1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.
2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢é zabudowy 15 m;
2) wysokoé¢ innych obiektow budowlanych do 40 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: Pod wagledem fefaqo-prawnym
a) ksztatt dachu dowolny, bez Zm
\
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b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DG 232071 (poza obszarem planu);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 73. Ustalenia szczegélowe dla terenu 5.1RZW:
1. Przeznaczenie terenu: teren wielkotowarowej produkcji rolnej:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu;
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z gminnego ciggu komunikacyjnego 5.2KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg,

c) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
w garazu.

§ 74. Ustalenia szczegélowe dla terenu 5.1ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren obejmuje fragment zabytkowego parku w stylu angielskim, ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow;

2) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego w Lozy;
3) w ramach rewaloryzacji zalozenia parkowego dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury;

4) dla okreslonego w planie sposobu zagospodarowania terenu nie wyznacza sig linii zabudowy.

Pod wzglgdem formalno-prawnym
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

4, Parametry ksztaltowania zabudowy: zgodnie z zasadami rewaloryzacji zabytkowego zespolu dworsko —
parkowo — folwarcznego.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej: dla ustalonego przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu
nie wymaga sie zapewnienia obstugi komunikacyjnej.

§ 75. Ustalenia szczegolowe dla terenu 5.1CZ:
1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknietego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy cmentarz podlegajacy ochronie konserwatorskiej;
2) obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: nie ustala sig.
5. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) dostep do terenu z drogi publicznej DG nr 232068G oznaczonej w planie jako 5.1KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 76. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 5.1RN, 5.2RN, 5.3RN:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiagzuje zakaz zabudowy;

2)teren stanowi przedpole ekspozycji zabytkowego zespolu dworsko-parkowo-folwarcznego, gdzie
obowigzuje zachowanie niezakléconego widoku na zabytkowy kompleks ujety w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania
terenu (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows), atakze parametréw ksztaltowania zabudowy
i gabarytow obiektéw oraz zasad obshugi komunikacyjne;.

§ 77. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 5.4RN, 5.5RN, 5.6RN, 5.7RN, 5.8RN, 5.9RN, 5.10RN,
5.11RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.
Pod wazglgdem formgino-prawnym
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3) w granicach terenéw znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objgte strefa
ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

4) w granicach terenéw znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujg ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

§ 78. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 5.1L, 5.2L, 5.3L, 5.4L, 5.5L, 5.6L, 5.7L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obstugi
komunikacyjnej.

§ 79. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 5.1ZN, 5.2ZN, 5.3ZN, 5.4ZN, 5.5ZN, 5.6ZN, 5.7ZN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dla oznaczonych ptatéw ekologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 6;

3) w granicach terenéw znajdujg si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia w § 14 pkt 5).

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej cz¢S¢ wsi Nadziejewo i przysiolek
Wierzbnik w obrebie nr 6 Nadziejewo.

Nadziejewo

§ 80. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw 6.1MN-U, 6.2MN-U, 6.3MN-U, 6.4MN-U, 6.5MN-U, 6.6MN-
U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
ustalona na terenie 6.6MN-U spelnia wymog minimalnej odleglosci 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m; Pod wzglgdemffo_r"malno-prawnym
bez zagtizezen _ .
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2) wysokoé¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki:

a) polozone na terenie 6.1MN-U z gminnych drég publicznych nr DG 232077G oznaczonej w planie jako
6.1KDD lub DG 232076G (poza obszarem planu) lub drogi oznaczonej jako 6.1KD,

b) potozone na terenie 6.2MN-U z gminnej drogi publicznej nr DG 232077G oznaczonej w planie jako
6.1KDD lub DG 232076G (poza obszarem planu) lub drogi oznaczonej jako 6.2KD,

¢) polozone na terenach: 6.3MN-U, 6.4MN-U, 6.5MN-U zgminnej drogi publicznej nr DG 232074G,
oznaczonej w planie jako 6.2KDD,

d) potozone na terenie 6.6MN-Uz gminnej drogi publicznej DG232075G oznaczonej w planie jako
07.KDL;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 81. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.1US:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:

1) teren przeznaczony jest na cele stuzace wykonywaniu zadan wilasnych realizowanych przez samorzad
Gminy Czarne; dopuszcza si¢ ustugi publiczne w zakresie: sportu irekreacji, oswiaty i wychowania,
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe itowarzyszace krétkotrwatym imprezom
okolicznosciowym i imprezom sezonowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
ustalona na terenie 6.1US spelnia wymdg minimalnej odleglosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej;

2) zasady podzialu na dzialki: nie ustala sig.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny uvdziat powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
Pod wzglegem fornpaing-prawnym
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1) wjazd na teren z drogi wojewddzkiej nr DW 201 oznaczonej w planie jako 0.1KDG;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na terenie nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, dla pozostalych uzytkownik6éw terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,

¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne.
§ 82. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.110:

1. Przeznaczenie terenu; teren gospodarowania odpadami.

1) teren przeznaczony jest na cele infrastruktury gospodarowania odpadami, w tym: punktu selektywnej
zbidérki odpadéw, skladowiska odpadéw, zakladu unieszkodliwiania odpad6w, instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych, spalami odpadéw;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) instalacji odnawialnych Zrédel energii wtym: obiektéw budowlanych iurzadzen wytworni wodoru
odnawialnego, wytwoérni biogazu i biometanu, biogazowni, elektrowni fotowoltaicznej, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) obiektéw, urzadzen i instalacji umozliwiajacych przetwarzanie i magazynowanie energii elektrycznej
oraz wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej,

¢) obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
d) obiektéw zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego,

e) oraz pozostalej infrastruktury, skladajacej si¢ na systemy gospodarowania odpadami oraz systemy
wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesylania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2)na czeéci terenu, oznaczonej jako zielen urzadzona obowiazuje urzadzenie pasa zieleni z ro$linnosci
$rednio- 1 wysokopiennej, o funkcji zieleni izolacyjnej.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy 0,70;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,70.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 30 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG232063G oznaczonej w planie jako 0.5KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
c) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.
Pod wzglgdem fqrmalno-prawnym
bez zasfrzeien
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§ 83. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?%

3) w granicach terenu 6.1RZM znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objgte
strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktérego ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dzialki:

a) polozone na terenie 6.1RZM z gminnych drég publicznych nr DG 232075G oznaczonej w planie jako
07.KDL oraz DG 232076G (poza obszarem planu),

b) polozone na terenie 6.2RZM z gminnych drég publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem planu nr
DG 232074G oraz DG 232076G,

¢) potozone na terenie 6.3RZM z gminnej drogi publicznej DG 232074G, oznaczonej w planie jako
6.2KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposOb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 84. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.1RZW:
1. Przeznaczenie terenu: teren wielkotowarowej produkcji rolnej:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;
3) na terenie znajduja si¢ rowy melioracji wodnych (R-1 i R-2) oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzuja ustalenia w § 14 pkt 5).
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;

Pod wzglgdem formalno-prawnym
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 15 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachoéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z gminnej publiczny ciag komunikacyjny oznaczonego jako 6.1KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

c) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa jako naziemne lub
W garazu.

§ 85. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.1CZ:
1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknigtego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu znajduje sie zabytkowy cmentarz podlegajacy ochronie konserwatorskiej;
2) obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi publicznej DG nr 232076G (poza obszarem planu);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 86. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 6.1WS, 6.2WS:
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach WS obowiazuje zakaz zabudowy;

2) ciek Doplyw z Nadziejewa objety jest ewidencjg wdd, urzadzefi melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntdéw i posiada numer ewidencyjny R-5 oznaczony na rysunku planu:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 pkt 5),

ledem formalfio=prawnym
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b) dopuszcza sie budowe przepustdw umozliwiajacych wjazd na przylegajace dziatki budowlane
z publicznej drogi gminnej nr DG 232074G oznaczonej jako 6.2KDD.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, dla terenéw o przeznaczeniu
WS - teren wdéd powierzchniowych srédladowych nie ustala si¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu,
parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej.

Wierzbnik

§ 87. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 6.6MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$é inmych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z gminnej drogi publicznej nr DG 232064G;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 88. Ustalenia szczegolowe dla terenu 6.4RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.

Pod wzgiedem formaino-prawnym
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4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$é innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dzialki z gminnej drogi publicznej nr DG 232064G oznaczonej w planie jako 0.6KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenic nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kartg
parkingowa,
¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 89. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.1ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzone;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowe i rekreacyjne, obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury
technicznej.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: nie ustala sig.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi publicznej DG nr 232064G, oznaczonej w planie jako 0.6KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig¢
zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 90. Ustalenia szczegolowe dla terené6w 6.1RN, 6.2RN, 6.3RN, 6.4RN, 6.5RN, 6.6RN, 6.7RN, 6.10RN,
6.11RN, 6.12RN, 6.13RN, 6.14RN, 6.15RN, 6.16RN, 6.17RN, 6.18RN:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.

3) w granicach terenéw znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objete strefa
ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

4) w granicach terenow znajdujg sie rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia w § 14 pkt 5).
Pod wzglgdem formalno-prawnym
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3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;.

§ 91. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 6.1L, 6.2L, 6.3L, 6.4L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

§ 92. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 6.1ZN, 6.2ZN, 6.3ZN, 6.4ZN, 6.5ZN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) dla oznaczonych ptatéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

3) w granicach terendéw znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujg ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad obslugi
komunikacyjne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej przysiolek Przygorze c¢z¢s¢ wsi Raciniewo
w obrebie nr 7 Raciniewo.

Raciniewo

§ 93. Ustalenia szczegélowe dla terenu 7.1RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) wysokosé innych obiektow budowlanych do 12,0 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG 232085G, oznaczonej w planie jako 7.1KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowaniﬁbd w2gledef Tormalno-prawnym
Hez\zaﬁrze A
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a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.
Przygoérze

§ 94. Ustalenia szczegélowe dla terenu 7.2RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren wielkotowarowej produkcji rolne;j: }
- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 15,0 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG 232080G, oznaczonej w planie jako 0.6KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 95. Ustalenia szczegélowe dla terenu 7.1G:
1. Przeznaczenie terenu: teren gérnictwa i wydobycia;

1) wyklucza sie lokalizacje: innych funkcji i zagospodarowania niezwigzanego z eksploatacjg i przerobem
kruszywa naturalnego i zagospodarowania innego niz zwigzanego z rekultywacjg terendw;

2) ustala si¢ kierunki rekultywacji gruntu po dzialalnosci gorniczej, rozumiane jako sposob docelowego
zagospodarowania terenu wymagajgcego dziatan naprawczych:

a) kierunek podstawowy uzytkowanie rolnicze lub lesne, w tym: RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
L-teren lasu, ZN — teren zieleni naturalnej,

b) dopuszczony kierunek: PEF — teren elektrowni stonecznej, US — teren ustug sportu i rekreacji,

¢) wykluczony kierunek: tereny z budynkami mieszkalnymi lub o funkcji mieszanej, zabudowa letniskowa
i budynki rekreacji indywidualnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
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2)na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z eksploatacja i przerobem kruszywa do czasu wyczerpania ztoza;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: dowolna;
3) ustalenia dotyczace dachéw dowolny
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr 232080G oznaczonej w planie jako 0.8KDL;
2) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 stanowiska oraz 1 stanowisko do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) sposaéb realizacji miejsc do parkowania; miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne,
¢) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).
§ 96. Ustalenia szczegblowe dla terenéw 7.1RN, 7.2RN, 7.3RN, 7.4RN, 7.5RN, 7.6RN:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych ptatéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objgte strefa
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sa § 7 ust. 4;

4) w granicach terenéw znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktorego
obowiagzuja ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obslugi
komunikacyjne;j.

§ 97. Ustalenia szezegolowe dla terenéw 7.1L, 7.2L, 7.3L, 7.4L, 7.5L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu; obowigzuje zakaz zabudowy.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej cze$é wsi Sierpowo i przysiélek Sierpowo
Tartak w obrebie nr 8 Sierpowo.

Sierpowo

§ 98. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 8.1MN-U, 8.2MN-U, 8.3MN-U, 8.4MN-U, 8.5SMN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
Pod wzgledem fprmajno-prawnym
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- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?

3) na terenie 8.1MN-U znajduje sie row melioracji wodnych (R-A) oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujg ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywno$é¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki:

a) polozone na terenie 8.1MN-U zgminnej drogi publicznej DG 232108G oznaczonej w planie jako
0.14KDL,

b) polozone na terenach 8.2MN-U, 8.3MN-U i 8.4MN-U zdrogi publicznej nr DP 2541G oznaczonej
w planie jako 0.4KDL,

¢) potozone na terenie 8.5MN-U z drogi oznaczonej w planie jako 8.2KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenic nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 99. Ustalenia szczegolowe dla terenu 8.1UK:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultury i rozrywki:

1) teren przeznaczony jest na cele stuzace wykonywaniu zadaf wlasnych realizowanych przez samorzad
Gminy Czarne; dopuszcza si¢ ustugi publiczne w zakresie: sportu i rekreacji, oswiaty i wychowania,
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placowek opiekuniczo-wychowawczych;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe itowarzyszace krotkotrwatym imprezom
okolicznosciowym 1iimprezom sezonowym; wyklucza si¢ pozostale rodzaje tymczasowych obiektdw
budowlanych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dzialki: nie ustala sig;

3) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskiej, dla
ktorego ustalenia zawarte sa § 7 ust. 4;
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4)na czesci terenu oznaczonej jako zielen urzadzona obowigzuje zachowanie istniejacego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejacego drzewostanu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,60.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi powiatowej DP 2539G oznaczonej w planie jako 0.2KDZ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na terenie nalezy zapewni¢ minimum 12 miejsc do parkowania, wtym 3 miejsca do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla roweréw,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne.
§ 100. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8.1UR:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz sytuowania nowej zabudowy; dla dopuszczonego zagospodarowania
nie ustala si¢ linii zabudowy;

2) w granicach terenu znajduje zabytkowy kosciot wpisany do rejestru zabytkow oraz jego otoczenia ujgte
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, ktore sa objete ochrong konserwatorska.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatke z drogi publicznej nr 2541G oznaczonej w planie jako 0.4KDL, poprzez teren parkingu
8.1KOP;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania, wtym miejsca do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia si¢ na terenie sgsiednim, oznaczonym w planie jako
8.1KOP — teren parkingu.

§ 101. Ustalenia szczegblowe dla terenu 8.1KOP:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.

2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, wiaty rowerowe oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) dla dopuszczonego sposobu zagospodarowania terenu nie ustala si¢ linii zabudowy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dogyezygledem form ﬁg-ﬁ@nym
bez zastygzen
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: nie dotyczy.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DP 2541G oznaczonej w planie jako 0.4KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na parkingu nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

b) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerow,
¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne.
§ 102. Ustalenia szczegolowe dla terenu 8.1PS:
1. Przeznaczenie terenu: teren skltadéw i magazynow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢é zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiekiow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z publicznego ciaggu komunikacyjnego oznaczonej w planie jako 8.2KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 103. Ustalenia szczegtlowe dla terenéw 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM, 8.4RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:

- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
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3)w granicach terenu 8.2RZM znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne objgte strefa ochrony
konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sa § 7 ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziafki:
a) potozone na terenie 8.1RZM z drogi publicznej nr DG 232108G, oznaczonej w planie jako 0.14KDL,

b) polozone na terenach 8.2RZM i 8.4RZM z drogi publicznej nr DP 2541G oznaczonej w planie jako
0.4KDL i drogi DG 232107G oznaczonej jako 0.13KDL,

¢) potozone na terenie 8.3RZM z drogi publicznej nr DP 2541G oznaczonej w planie jako 0.4KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 104. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8.1RZP:
1. Przeznaczenie terenu: - teren produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zaKkresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztatt dachu dowolny,

b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
ormaing-prawnym
gstrzeze
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1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DG 232107G oznaczonej w planie jako 0.13KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 105. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8.1CC:
1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu znajduje sie zabytkowy cmentarz podlegajacy ochronie konserwatorskiej;

2) obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz infrastruktur¢ techniczng
stanowiaca wyposazenie cmentarza.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi publicznej DP nr 2539G oznaczonej w planie jako 02.KDZ;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania, wtym miejsca do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia si¢ na terenie sgsiednim, oznaczonym w planie jako
8.3KOP — teren parkingu.

§ 106. Ustalenia szczegolowe dla terenu 8.2KOP:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, wiaty rowerowe oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) dla dopuszczonego sposobu zagospodarowania terenu nie ustala si¢ linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokoé¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ustalenia dotyczace dach6w: nie dotyczy.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DP 2329G oznaczonej w planie jako 02.KDZ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na parkingu nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,
¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne.
§ 107. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 8.1P:
1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji:
1) dopuszcza sig zabudowe przemystowa, obiekty produkcyjne, bazy, skiady, magazyny, hurtownie;
2) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu,
b) biura, zaktady ustugowe, punkty ustugowe;
3) dopuszcza si¢ obiekty dla potrzeb zaplecza administracyjno - technicznego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;

3) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskiej, dla
ktérego ustalenia zawarte s § 7 ust. 4;

4) w granicach terenu znajduje si¢ przedpole ekspozycji na kosciét wpisany do rejestru zabytkéw znajdujacy
si¢ na terenie 8.1UR.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;
2) wysokoé¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr oznaczonej w planie jako 0.13KDD;

2)zasady zapewnienia miejsc do parkowania: zgodnie zustaleniami zawartymi w§ 9 pkt2).

Sierpowo Ogrodowa
§ 108. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8. 1MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze oraz budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzcl)ma.xwo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200m?;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:0,50;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczeg6lne dzialki z drogi gminnej nr DG 232107G oznaczonej w planie jako 0.13KDD;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 pkt 2).
§ 109. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8.6MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
a) oznaczone na rysunku planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 2);
2) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz dojazdéw do dziatek budowlanych, o nastgpujacych
parametrach:

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG 232107G oznaczorPfﬂWMggﬁza
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 110. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8.1US:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:

1) teren przeznaczony na cele stuzace wykonywaniu zadan wiasnych realizowanych przez samorzgd Gminy
Czarne, w szczegdlnosci w zakresie kultury i kultury fizycznej, a takze edukacji publicznej oraz urzadzania
publicznie dostepnych samorzagdowych parkow;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe i towarzyszace krétkotrwatym imprezom
okoliczno$ciowym i imprezom sezonowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) dopuszcza sie obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,8;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m;
2) wysokoé¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi gminnej nr DG232107G oznaczonej w planie jako 0.13KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na terenie nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz 5 miejsc do parkowania dla pozostatych uzytkownikéw terenu,

b) sposéb realizacji miejsc parkingowych: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne.

Sierpowo Tartak
§ 111. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 8.1U-P, 8.2U-P:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji:
1) dopuszcza si¢ zabudowe przemystowa, obiekty produkcyjne, bazy, sklady, magazyny, hurtownie;
2) zabudowe ustugows dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) obiekty przeznaczone na cele ushug handlu,
b) biura, zaklady ustugowe, punkty uslugowe;

3) dopuszcza sie obiekty dla potrzeb zaplecza administracyino — technicznego.
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1) ustala si¢ nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 15 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DG 232107G oznaczonej w planie jako 8.6KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).
§ 112. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 8.7MN-U, 8.8MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug: w zakresie
przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziafki:

a) polozone na terenie 8.7MN-U z gminnej drogi publicznej nr DG 232107G oznaczonej w planie jako
0.13KDL lub drogi wewngtrznej 8.1KR,

b) polozone na terenie 8.8MN-U z publicznego ciggu komunikacyjnego 8.6KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenie niec wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kartg

parkingowg,
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¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 113. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8.1ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren obejmuje zabytkowy park dworski, ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

2) obowiazuje zakaz zabudowy, wramach rewaloryzacji zalozenia parkowego dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow malej architektury;

3) dla okreslonego w planie sposobu zagospodarowania terenu nie wyznacza si¢ linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie ustala sig;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé zabudowy: nie dotyczy;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: zgodnie zzasadami rewaloryzacji zabytkowego parku
dworskiego.

3) ustalenia dotyczace dachow: nie ustala sie.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: dla ustalonego przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu
nie wymaga si¢ zapewnienia obstugi komunikacyjne;j.

§ 114. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 8.1RN, 8.2RN, 8.3RN, 8.4RN, 8.5RN, 8.6RN, 8.7RN, 8.8RN:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) dla oznaczonych ptatéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

3) w granicach terendw znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objete strefg
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

4) w granicach terenéw znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujg ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaZnikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obshugi
komunikacyjne;j.

§ 115. Ustalenia szczegélowe dla teren6éw 8.1L, 8.2, 8.3L, 8.4L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach terenéw znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objgte strefa
ochrony konserwatorskiej, dla ktdrych ustalenia zawarte sa § 7 ust. 4;

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaZnikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad obslugi
komunikacyjnej.

§ 116. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8.1ZN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej:
Pod wzglefiem}formino-prawnym
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy;

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz zasad obstugi
komunikacyjnej.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czeSci wsi Sokole i Kijno w obrebie nr
9 Sokole.

Sokole

§ 117. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 9.1MN-U, 9.2MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug: w zakresie
przeznaczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych i dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 2);
2) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?

b) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz dojazdéow do dziatek budowlanych, o nastepujacych
parametrach:

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$é zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki z drég publicznych nr DG 232078G (poza obszarem planu), z drogi gminnej DG232078G
oznaczonej w planie jako 9.1KDD oraz z droég wewnetrznych oraz dojazdéw, o ktérych mowa ust. 2, pkt 2);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karteg
parkingowa,
¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.
§ 118. Ustalenia szczegélowe dla terenu 9.1RZMPod wzglgdem Joriiing prawnym
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 4.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 15 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki z drogi publicznej oznaczonej w planie jako 9.2KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 119. Ustalenia szczegélowe dla terenu 9.2RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:
- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej 3000 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

) wjazd na teren z drogi powiatowej nr DP 2539G gamaezone] w planie jako 0.2KDZ;
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe naleZy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

Kijno

§ 120. Ustalenia szczegélowe dla terenu 9.1US:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:

1) teren przeznaczony jest acele shuizace wykonywaniu zadan wilasnych realizowanych przez samorzad
Gminy Czarne, w szczegdlnosci w zakresie kultury i kultury fizycznej, a takze edukacji publicznej;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe itowarzyszace krotkotrwalym imprezom
okolicznosciowym i imprezom sezonowym.

2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2)na czesci terenu oznaczonej jako zielen urzadzona obowigzuje zachowanie istniejacego sposobu
uzytkowania terenu i ochrona istniejacego drzewostanu;

3) dopuszcza sie obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m;
2) wysokoé¢ innych obiektow budowlanych do 18 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z projektowanej drogi oznaczonej w planie jako 9.3KDD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania, wtym miejsca do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia si¢ na terenie projektowanej drogi oznaczonej na
rysunku planu jako 9.3KDD.

§ 121. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 9.1RN, 9.2RN, 9.3RN, 9.4RN, 9.5RN, 9.6RN, 9.7RN, 9.8RN,
9.9RN,9.10RN, 9.11RN, 9.12RN, 9.13RN, 9.14RN, 9.15RN, 9.16RN, 9.17RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

3) w granicach terendw znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objete strefa

ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

Pod wzglgder Ino-prawnym
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4) w granicach terendéw znajdujg si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dlaktérego
obowiazujg ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektdw oraz zasad obshugi
komunikacyjne;j.

§ 122, Ustalenia szczegélowe dla terenéw 9.1L, 9.2L, 9.3L, 9.4L, 9.5L, 9.6L, 9.7L, 9.8L, 9.9L, 9.10L,
9,11L, 9.12L:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu; obowigzuje zakaz zabudowy.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaZnikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obslugi
komunikacyjne;j.

§ 123. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 9.1ZN, 9.2Z.N, 9.3ZN, 9.4ZN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz zasad obshugi
komunikacyjnej.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej czeS¢ wsi Wyczechy obre¢bie nr
10 Wyczechy oraz przysiélek Przygorze w obrebie nr 7 Raciniewo.

Wyczechy

§ 124, Ustalenia szczegélowe dla terenéw 10.1MN-U, 10.2MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren:
a) 10.1MN-U z gminnej drogi publicznej DG 232067G oznaczonej w planie jako 10.1KDD,
b) 10.2MN-U z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ;
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 125, Ustalenia szczegolowe dla terenu 10.3MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

a) oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na terenie 10.3MN-U spehnia
wymédg minimalnej odleglosci 20 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 2);
2) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz dojazdéw do dzialek budowlanych, o nastgpujacych
parametrach:

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowiazuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren zdrég wewnetrznych na terenie 10.3RZM, wjazd na poszczegélne dzialki z drog
wewnetrznych i dojazdow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
w garazu.

§ 126. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 10.4MN-U i 10.5MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug:
Pod wzgledem forfal
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- w zakresie przeznaczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
2) wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki zgminnej drogi publicznej DG 232079G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ
lub publicznego ciagu komunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu jako 10.1KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 127, Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.1U:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m2
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymaina 0,50.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachdéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi oznaczonej jako IBbztﬁV]%ﬁ‘ede . [no-prawnym

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: be
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a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
w garazu.

§ 128. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.1RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

- w zakresie przeznaczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
ustalona na terenie 10.1RZM spelnia wymdg minimalnej odleglos$ci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0.0 maksymalna 0,50.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw:

a) ksztaltt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obshtugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z drogi oznaczonej jako 10.2KD publiczny cigg komunikacyjny lub z drogi wojewodzkiej
DW 201, o ile dziatka nie posiada dostgpu do innej drogi;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 129, Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.2RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie znajduje sie zabytkowy zespoét folwarczny, ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;

2)teren objety jest strefs ochrony konserwatorskiej zespotu folwarcznego w Wyczechach, w ktorej
usytuowanie budynkéw winno nawiazywa¢ do dawnego rozplanowania tego terenu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

o ) ) o ) Pod wzgledem for
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50. Adrian 1;*
RADGA PRAW

Id: 97BE5112-2336-4612-9481-0FA0812B4E71. Projekt m -



4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;
2) wysoko$€ innych obiektéw budowlanych do 15 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi publicznej nr DP 2529G oznaczone w planie jako 0.3KDZ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
b)na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.
§ 130. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.3RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:
- w zakresie przeznaczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
a) oznaczone na rysunku planu,
b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 2);
2) zasady podzialu na dzialki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacje drég wewngtrznych oraz dojazdéw do dziatek budowlanych, o nastgpujacych
parametrach:

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowiazuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi powiatowej DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ poprzez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej, wjazd na poszczegdlne dziatki z drog wewnetrznych i dojazdow,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2);
Pod wzgleden g&ma@ -prawnym
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 131. Ustalenia szczegblowe dla terenéw 10.1RZP, 10.2RZP:

1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
- w zakresie przeznaczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
ustalona na terenie 10.1RZP spelnia wymdg minimalnej odleglosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewodzkie;j;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 40 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na tereny z drogi publicznej nr DP 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
w garazu.

§ 132. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 10.1ZD i 10.2ZD:
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku plami;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie altan dzialkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, (liczonej po obrysie rzutu
dachu na powierzchnig¢ terenu);

3) dopuszcza sie obiekty malej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;  Pod wzglgdeqrior \aing-prawnym
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3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,05.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren:
a) 10.1ZD z gminnej drogi publicznej DG 232067G oznaczone w planie jako 10.1KDD,
b) 10.2ZD z gminnej drogi publicznej DG 232071G (poza granica planu);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 133. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.1CZ:
1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknietego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy cmentarz podlegajacy ochronie konserwatorskiej;
2) obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: nie ustala sie.
5. Zasady obshlugi komunikacyjne;j:
1) dostep do terenu z drogi publicznej DG nr 232079G oznaczonej w planie jako 10.2KDD;

2) zasady =zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 134, Ustalenia szczegélowe dla terenéw 10.1RN, 10.2RN, 10.3RN, 10.4RN, 10.5RN, 10.6RN, 10.7RN,
10.8RN, 10.9RN, 10.10RN, 10.11RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dla oznaczonych platéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

3) w granicach terendéw znajduja sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objete strefa
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

4) w granicach terendow znajdujg si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia w § 14 pkt 5).
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3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

§ 135. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 10.1L, 10.2L, 10.3L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad obslugi
komunikacyjne;j.

§ 136. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 10.1WS
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2)w granicach terendéw znajdujg si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia w § 14 pkt 5).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz zasad obstugi
komunikacyjnej.

Rozdzial 10,
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej 11 obejmujacej tereny elektrowni wiatrowych
i fotowoltaicznych.

§ 137. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.1PE:
1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji energii:
1) teren przeznaczony jest dla posadowienia:
a) instalacji odnawialnych Zrddet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) zaktadu produkcji nawozow naturalnych zodpadéw rolniczych iorganicznych z zespolem
kogeneracyjnym i wezlem produkcyjnym nawozow;

2) dopuszcza sie sytuowanie nastepujacych rodzajéw obiektow:

a) obiekty, urzadzenia i instalacje umozliwiajgce przetwarzanie i magazynowanie energii elektrycznej
oraz wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej,

b) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
c) obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego,

d) oraz obiekty pozostalej infrastruktury, w tym infrastruktury skiadajacej si¢ na systemy wytwarzania,
przetwarzania, magazynowania, przesylania oraz dystrybucji i obrotu energig elektryczng;

3) dla dopuszczonych rodzajéw produkcji energii oraz magazynéw energii nie ustala si¢ dopuszczalnych
maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2)na czesci terenu, oznaczonej jako zielen urzadzona obowiazuje urzadzenie pasa zieleni zroslinnosci
$rednio- i wysokopiennej, o funkcji zieleni izolacyjne;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,70.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;
2) wysoko$é innych obiektow budowlanych do 30 m;
3) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu zdrogi publicznej DG nr 232063G oznaczonej w planie jako 0.5KDL iz drogi
wewnetrznej 11.26KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) spos6b realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
w garazu.

§ 138. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.2PE:
1. Przeznaczenie terenu - teren produkcji energii.

1) teren przeznaczony jest dla infrastruktury skladajacej si¢ na systemy wytwarzania, przetwarzania,
magazynowania, przesylania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nast¢pujacych rodzajéw obiektow:
a) obiekty i urzadzenia elektrowni stonecznej,
b) obiekty produkcyijne, sktady i magazyny,
c¢) obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego,
d) infrastruktura drogowa;

3) dla dopuszczonych rodzajéw produkcji energii oraz magazynéw energii nie ustala si¢ dopuszczalnych
maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,30.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 50 m;

3) dla elektrowni stonecznych ustala sig: wysoko$¢ instalacji do 7 m;

4) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu dowolny,
b) pozostale wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi powiatowej nr 2529G oznaczonej w planie jako 0.3KDZ;
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 139. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 11.3PE, 11.4PE, 11.5PE, 11.6PE, 11.7PE, 11.8PE:
1. Przeznaczenie terenu - teren produkcji energii:

1) teren produkcji energii przeznaczony jest dla sytuowania instalacji sluzacych do wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrédel energii, ktérymi s3: energia wiatru (elektrownia wiatrowa) i energia
promieniowania stonecznego (elektrownia stoneczna);

2) dopuszcza sig sytuowanie:

a) obiektéw i urzadzen elektrowni stonecznej i wiatrowej wraz z dojazdami i infrastrukturg elektrowni
slonecznych i wiatrowych, doktorej =zalicza sig: obiekty, sieci, instalacje, urzadzenia
elektroenergetyczne, linie i kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne, infrastrukture drogowa,

b) obiektow, urzadzen i instalacji umozliwiajacych przetwarzanie i magazynowanie energii elektrycznej
oraz wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej,

¢) oraz pozostatej infrastruktury skiadajacej si¢ na systemy wytwarzania, przetwarzania, magazynowania,
przesylania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczna;

3) dla dopuszczonych rodzajéw produkcji energii oraz magazyndw energii nie ustala si¢ dopuszczalnych
maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ funkcjonowanie elektrowni wiatrowych zwigzane z zasiggiem topat wirnika turbiny
wiatrowe;j.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: do 300 m;
3) dla elektrowni wiatrowych ustala si¢:
a) maksymalna wysokosé calkowita elektrowni wiatrowych 300 m,
b) maksymalna $rednica wirnika wraz z lopatami: 200 metréw;
4) ustalenia dotyczace dachow nie dotyczy.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegdlne tereny z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD, publicznie
dostepnych ciggdéw komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako KD oraz z drég wewngtrznych,
oznaczonych na rysunku planu jako KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 140. Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 11.1PEW, 11.2PEW, 11.3PEW, 11.4PEW, 11.5PEW,
11.6PEW, 11.7PEW, 11.8PEW, 11.9PEW, 11.10PEW, 11.11PEW, 11.12PEW, 11.13PEW, 11.14PEW,
11.15PEW, 11.16PEW, 11.17PEW, 11.18PEW, 11.19PEW, 11.20PEW, 11.21PEW, 11.22PEW,
11.23PEW, 11.24PEW, 11.25PEW, 11.26PEW, 11.27PEW, 11.28PEW:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowej:

1) teren elektrowni wiatrowej przeznaczony jest dla sytuowania instalacji stuzacych do wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnego zrédta energii, ktérym jest energia wiatru;

2) na terenach elektrowni wiatrowe]j dopuszcza si¢: Pod wzgledgm fou\z;al_\np-prawnym
bez fa- l/ ezel\
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a) obiekty i urzadzenia elektrowni wiatrowej wraz z infrastruktura elektrowni wiatrowych, do ktorej zalicza
si¢: obiekty, sieci, instalacje, urzadzenia elektroenergetyczne, linie i kable elektroenergetyczne, kable
teletechniczne,

b) obiekty, sieci, urzadzenia iinstalacje infrastruktury skladajacej si¢ na systemy wytwarzania,
przetwarzania, magazynowania, przesytania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczng,

c) obiekty infrastruktury drogowej;

3) dla dopuszczonych rodzajéw produkcji energii oraz magazynéw energii nie ustala si¢ dopuszczalnych
maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektow na potrzeby zagospodarowania, o ktorym mowa
w ust. 1.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 300 m;
3) dla elektrowni wiatrowych ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowych 300 m,
b) maksymalna §rednica wirnika wraz z fopatami: 200 metréw;
4) ustalenia dotyczace dachow nie dotyczy.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na poszczegélne tereny z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD, publicznie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako KD oraz z drég wewngtrznych,
oznaczonych na rysunku planu jako KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 141. Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 11.5PEF, 11.25PEF, 11.29PEF:
1. Przeznaczenie terenu - teren elektrowni stonecznej.

1) teren elektrowni slonecznej przeznaczony jest dla sytuowania instalacji stuzacych do wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnego Zrédta energii, ktérym jest energia promieniowania slonecznego;

2) na terenach elektrowni stonecznej dopuszcza sig sytuowanie:

a) obiektéw iurzadzen elektrowni stonecznej wraz z dojazdami i infrastruktura, do ktérej zalicza sig:
obiekty, sieci, instalacje, urzadzenia elektroenergetyczne, linie ikable elektroenergetyczne, kable
teletechniczne, infrastrukture¢ drogowa,

b) obiektéw, urzadzen i instalacji umozliwiajacych przetwarzanie i magazynowanie energii elektrycznej
oraz wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetyczne;j,

c) obiektéw infrastruktury skladajgcej si¢ na systemy wytwarzania, przetwarzania, magazynowania,
przesylania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczng;

3) dla dopuszczonych rodzajéw produkcji energii oraz magazynéw energii nie ustala si¢ dopuszczalnych
maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektéw na potrzeby zagospodarowania, o ktérym mowa
wust. 1;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

2) wysokoé¢ innych obiektéw budowlanych: do 50 m;

3) dla elektrowni stonecznych ustala si¢ wysoko$¢ instalacji do 7 m;

4) ustalenia dotyczace dachdéw nie dotyczy.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na poszczegélne tereny z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD, publicznie
dostepnych ciagéw komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako KD oraz z drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu jako KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 142. Ustalenia szczegélowe dla terenow: 11.1PEF, 11.2PEF, 11.3PEF, 11.4PEF, 11.6PEF, 11.7PEF,
11.8PEF, 11.9PEF, 11.10PEF, 11.12PEF, 11.13PEF, 11.14PEF, 11.15PEF, 11.16PEF, 11.17PEF,
11.18PEF, 11.19PEF, 11.20PEF, 11.21PEF, 11.22PEF, 11.23PEF, 11.24PEF, 11.26PEF, 11.27PEF,
11.28PEF,11.30PEF, 11.31PEF:

1. Przeznaczenie terenu - teren elektrowni slonecznej:

1) teren elektrowni stonecznej przeznaczony jest dla sytuowania instalacji stuzacych do wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnego zrodta energii, ktorym jest energia promieniowania stonecznego;

2) na terenach elektrowni stonecznej dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) obiektow i urzadzen elektrowni slonecznej wraz z dojazdami i infrastrukturg elektrowni stonecznych,
do ktérej =zalicza sie: obiekty, sieci, instalacje, urzadzenia elektroenergetyczne, linie ikable
elektroenergetyczne, kable teletechniczne, infrastrukture drogows,

b) obiektoéw, urzadzefi i instalacji umozliwiajacych przetwarzanie i magazynowanie energii elektrycznej
oraz wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej,

c) obiektow infrastruktury- skladajacej si¢ na systemy wytwarzania, przetwarzania, magazynowania,
przesylania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczna;

3) dla dopuszczonych rodzajéw produkcji energii oraz magazynow energii nie ustala si¢ dopuszczalnych
maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektow na potrzeby zagospodarowania, o ktérym mowa
w ust. 1;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) na terenach 11.3PEF, 11.5PEF, 11.8PEF, 11.10PEF, 11.12PEF, 11.27PEF, 11.35PEF, 11.36PEF dopuszcza
sic funkcjonowanie elektrowni wiatrowych zwigzane z zasiggiem lopat wirnika turbiny wiatrowej,
usytuowanej na terenie oznaczonym w planie jako PEW — teren elektrowni wiatrowe;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3; Pod wzg;édem for al}\o-prawnym
| bezrzastfzezely

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
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3) nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,3.
4., Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych: do 50 m;

3) dla elektrowni stonecznych ustala sie: wysoko$¢ instalacji do 7 m;

4) ustalenia dotyczace dachéw nie dotyczy.
5. Zasady obshugi komunikacyijnej:

1) wjazd na poszczegélne tereny z drég publicznych, publicznie dostgpnych ciggéw komunikacyjnych,
oznaczonych na rysunku planu jako KD oraz z drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu jako
KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sig
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 143. Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 11.1RN, 11.2RN, 11.3RN, 11.4RN, 11.5RN, 11.6RN,
11.7RN, 11.8RN, 11.9RN, 11.10RN, 11.11RN, 11.12RN, 11.13RN, 11.14RN, 11.15RN, 11.16RN, 11.17RN,
11.18RN, 11.19RN, 11.20RN, 11.21RN, 11.22RN, 11.23RN, 11.24RN, 11.25RN, 11.26RN, 11.27RN,
11.28RN, 11.29RN, 11.30RN, 11.31RN, 11.32RN, 11.33RN, 11.34RN, 11.35RN, 11.36RN, 11.37RN,
11.38RN, 11.39RN, 11.40RN, 11.41RN, 11.42RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ funkcjonowanie elektrowni wiatrowych zwigzane z zasiggiem
lopat wirnika turbiny wiatrowej, usytuowanej na terenie oznaczonym w planie jako 11.1PEW, 11.2PEW,
11.3PEW, 11.4PEW, 11.5PEW, 11.6PEW, 11.7PEW, 11.8PEW, 119PEW, 11.10PEW, 11.11PEW,
11.12PEW, 11.13PEW, 11.14PEW, 11.15PEW, 11.16PEW, 11.17PEW, 11.18PEW, 11.19PEW,
11.20PEW, 11.21PEW, 11.22PEW, 11.23PEW, 11.24PEW, 11.25PEW, 11.26PEW, 11.27PEW,
11.28PEW, 11.3PE, 11.4PE, 11.5PE, 11.6PE, 11.7PE, 11.8PE;

2)na czesci wyrdznionych terendw znajdujg sie rowy melioracji wodnych ktérych przebieg inumer
oznaczono na rysunku planu odpowiednim symbolem; dla obiektéw objetych ewidencja wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, obowiazuja ustalenia w § 14 pkt 5);

3) w granicach terenow znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, objete strefa
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

4) dla oznaczonych platoéw ekologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy, nieustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

Rozdzial 11.
Przepisy konicowe.

§ 144. Stawka procentowa Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla calego terenu
objgtego planem.

§ 145. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze Dla gruntéw rolnych klas III o fgcznej
powierzchni 27,6361 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze — decyzja z dnia 30 maja 2025 r. znak sprawy: DNLtr.602.496.2024.

§ 146. Dla obszaru objetego planem traca moc:

1) Uchwata Nr XXXV/186/1998 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30 marca 1998 roku w sprawie zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego — Wie$ Sierpowo (Publikacja Dz. Urz. Wojewoddztwa
Pomorskiego nr 42, poz. 174 z dnia 04.05.1999 r.);

Pod wzgmlno prawnym
i*e zastrzgzen

ook (17- 7‘; " Iii tr-; i\'\n-..l.
1d: 97BES112-2336-4612-9481-0FAGS12B4E7 1. Projelt 1o E“")]W GMINY CZARNE Strona 94




2) Uchwata Nr 0007.11.2014 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 18 lutego 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 194/39 w obregbie
geodezyjnym Sokole, gmina Czarne (Publikacja Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego, poz. 1307 z dnia

02.04.2014 1.);

3) Uchwata Nr 0007.15.2014 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 18 lutego 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 31/6 w obrgbie geodezyjnym
Domistaw, gmina Czarne (Publikacja Dz.Urz. Wojewddztwa Pomorskiego, poz. 1311 z dnia
02.04.2014 r.);

4) Uchwata Nr 0007.17.2014 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 18 lutego 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru dzialkki nr 189/12 w obrebie
geodezyjnym Krzemieniewo, gmina Czame (Publikacja Dz Urz. Wojewddztwa Pomorskiego,
poz. 1313 z dnia 02.04.2014 1.);

5) Uchwata Nr 0007.7.2015 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 stycznia 2015 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych czgs$¢ obrgbow geodezyjnych
Domistaw, Nadziejewo, Raciniewo iWyczechy, gmina Czarne (Publikacja Dz. Urz. Wojewddztwa
Pomorskiego, poz. 602 z dnia 02.03.2015 1.).

§ 147. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czarne.

§ 148. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Czarnem

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

- dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej
w gminie Czarne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130 z pézn. zm.) w zw. zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Czarnem rozstrzyga nastgpujaco w sprawie uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy Czarne.

§ 1. Rozpatrzenie uwag oznaczonych w wykazie uwag numerami 112

1. Tresé uwagi: wniosek o okre§lenie przeznaczenia dziatek nr 89/24, 89/26 obr. Sierpowo w calosci jako
teren elektrowni stonecznej 11.20PEF.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotvezy uwaga: dziatki nr 89/24, 89/26 obr. Sierpowo. Po
rozpatrzeniu Rada Miejska w Czarnem odrzuca powyisze uwagi w zakresie nieuwzglednionym przez
Burmistrza Gminy Czarne. Uzasadnienie rozstrzygni¢cia uwagi:Burmistrz Gminy Czarne uwzglednil uwage
czegsciowo, to jest w zakresie powigkszenia terenu 11.20PEF o pozostala czgs¢ dziatki 89/26 obr. Sierpowo.
W odniesieniu do wniosku o wlgczenie do terenu 11.20PEF pozostalej czesci dziatki nr 89/24 obr. Sierpowo
Burmistrz Gminy Czarne nie uwzglednil uwagi. Poludniowa cz¢s¢ tej dziatki 89/24 polozona jest w bliskim
sasiedztwie zabudowy wsi Sierpowo, w znacznej czesci w strefie 100 m od zabudowan mieszkalnych. Zgodnie
z planem w celu ochrony waloréw krajobrazowych érodowiska zamieszkania, od granic terenéw z istniejaca,
badz planowana zabudowa mieszkaniowa ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 100 m, w ktorej wyklucza sig
sytuowanie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych. Wobec powyzszego w granicach terenu 11.20PEF
pozostaje jedynie pélnocna czgs¢ dziatki 89/24 obr. Sierpowo dla ktérej zostata wydana prawomocna decyzja
o warunkach zabudowy.

§ 2. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 3

1. Tre$¢ uwagi: Uwaga wniesiona w zwigzku z wniesionym réwnoczesnie wnioskiem do procedowanego
planu ogélnego Gminy Czarne dotyczacym przeznaczenia dziatek nr: 220302-5.0004.19 i220302-
5.0004.78/12. Wnoszacy uwage zada cofnigcia granicy gruntéw, ktore okreslane sg jako tereny przeznaczone
dla elektrowni stonecznej, tak, aby nie pozostawaly w jakimkolwiek sgsiedztwie z dzialkami rolnymi nr 19 oraz
78/12, tj. cofniecie terenow przeznaczonych pod ewentualng inwestycj¢ w elektrowni¢ stoneczng na odleglos¢
100m od granicy wyzej wymienionych dziatek oraz cofnigcie granicy terenéw przeznaczonych pod instalacje
wiatrakéw na odlegtosé 2,5 km od zabudowan.
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2. Oznaczenie nieruchomosci. ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 191 78/12 — obrgb Krzemieniewo. Po
rozpatrzeniu Rada Miejska w Czarnem odrzuca powyzsza uwage. Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi:
Przyjete w planie rozwigzania obejmujace dziatki nr 19 oraz 78/12 obr. Krzemieniewo stanowig kompromis
pomiedzy réznymi interesami wnioskodawcéw, ujawnionymi na etapie skladania wnioskéw do planu oraz
uwarunkowaniami wynikajacymi ze stanu prawnego, tj. konieczno$cia potwierdzenia przez Rad¢ Miejskg
w Czarnem zgodnosci rozwiazah przyjetych wplanie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarne (uchwata nr 0007.18.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia
27 kwietnia 2023 r.). W trakcie procedury planistycznej wplynely wnioski o przeznaczenie sasiednich dzialek
na cele elektrowni stonecznych, wnioski o nieprzeznaczanie dziatek na cele elektrowni stonecznych a takze
whnioski o odsuniecie terenéw elektrowni stonecznych minimum o 100m od terenéw z istniejacg lub planowang
zabudowg mieszkaniowg. Zgodnie z planem dziatka nr 19 obr. Krzemieniewo znajduje si¢ w granicach terenu
4.3RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, natomiast dziatka nr 78/12 obr. Krzemieniewo znajduje si¢
w granicach terenu 4.5RN-teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Sa to rozwiazania zgodne ze studium. W celu
zapewnienia wysokiej jakosci srodowiska zamieszkania dla planowanych elektrowni stonecznych zastosowano
w planie bufor 100m od terenéw z istniejagca lub planowang zabudowa mieszkaniows. Uwaga dotyczaca
odsunigcie elektrowni wiatrowych na odleglosé¢ 2,5 km od zabudowan pozostaje odrzucona jako sprzeczna
z celem podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu dla obszaru farmy elektrowni
wiatrowych w gminie Czame atakze zuwagi na fakt ze zgodnie zustawa zdnia 20 maja 2016r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych tj. Dz U. z2024r. poz.317) minimalna wymagana
odlegtosé elektrowni wiatrowych od zabudowan Z funkcjami mieszkaniowymi wynosi 700 m (plus dtugosé
$migta).

§ 3. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 4

1. Tresé uwagi: Uwaga dotyczy uwzglednienia w projekcie planu dziatki nr 22/2 obrgb Krzemieniewo jako
dziatki siedliskowej — terenu zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (RM).

2. Oznaczenie nieruchomosci. ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 22/2 - obr¢b Krzemieniewo. Po
rozpatrzeniu Rada Miejska w Czarnem odrzuca powyisza uwage. Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi:
Dziatka nr 22/2 w projekcie planu miejscowego zostata przeznaczona w czgsci jako RZM — tereny zabudowy
zagrodowej i w czesci jako RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. Jedynie potudniowa czg¢s¢ dziatki
zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarne, przyjetym uchwata nr 0007.18.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 kwietnia 2023 r. moze by¢
przeznaczona na cele zwiazane z zabudowg siedliskowg (zagrodowa). Pozostata cz¢s¢ dziatki zgodnie ze
studium to tereny rolnicze, na ktorych nie ma mozliwosci realizacji zabudowy siedliskowej (zagrodowe;j).
Dojazd do dzialki 122/2 zapewniony jest z drogi oznaczonej w planie jako 4.2KD-teren publicznego ciggu
komunikacyjnego.

§ 4. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 5.1

1. Tre$¢ uwagi: wprowadzenie zmian w projekcie planu na podstawie postanowienia Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 4 pazdziernika 2024 r. (znak: ARD.5150.3-3.2024.ms),
Postanowienia PWKZ z dnia 8 listopada 2024 r. (znak: ARD.5150.3-5.2024.ms), opinii Narodowego Instytutu
Dziedzictwa (NID), analizy krajobrazowej, w tym:

1) catkowite wylaczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji OZE: tj. farm wiatrowych i fotowoltaicznych, na
terenach wskazanych jako kluczowe dla ekspozycji krajobrazowej, zabytkowej i kulturowej (panoramy,
dominanty, osie widokowe);

2) ochrong zabytkéw i krajobrazéw: kosciét w Sierpowie, dominanty krajobrazowe w Krzemieniewie
1 Malinowie;

3) Wprowadzenie zapisow szczegdlnych:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy na obszarach powigzan widokowych,
b) obowigzek zachowania historycznych uktadéw przestrzennych,
¢) ochrong zespoldéw folwarcznych jako integralnej czesci dziedzictwa kulturowego.

4. Objecie zakazem lokalizacji inwestycji OZE dzialek objetych opracowaniem graficznym dofgczonym
jako zalgcznik nr 2 do pisma Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (znak ARD. 5150.3-
3.2024.ms) )
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2. Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotvezy uwaga: dzialki objete opracowaniem graficznym dolaczonym
jako zalgcznik nr 2 do pisma Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (znak ARD. 5150.3-
3.2024.MS). Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Czarnem odrzuca powyisza uwage. Uzasadnienie
rozstrzygniecia uwagi: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy
wiatrowej w gminie Czarne wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal sporzadzony zgodnie
zprocedurg okreslona wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U z 2024 roku, poz. 1130 z pézn. zm.) z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 20 maja
2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 317 oraz
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112 z pézn. zm.).

1. Przywotane w uwadze pismo Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak: ARD.5150.3-
3.2024.M8, z dnia 4 pazdziernika 2024 r. nie jest postanowieniem, ale zawiera wnioski do planu zlozone na
podstawie  art. 17 pkt 2 w zwigzku  zart. 24 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) wodpowiedzi na zawiadomienie
Burmistrza Gminy Czarne o przystapieniu do sporzadzania planu — pismo znak PPiZP.6721.3.2023.RS z dnia
4 stycznia 2025 roku.

2. Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Gminy Czarne wzigt pod uwage wnioski zlozone przez wlasciwe
organy w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu, wtym rdéwniez wyzej
wspomniany wniosek PWKZ zawierajacy m.in. zalacznik nr 2 do pisma Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (znak ARD. 5150.3- 3.2024.MS). Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, w tym elementéw wskazanych w tresci uwagi zawarte s3 w § 5 Zasady ochrony i ksztaltowania
adu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu oraz na rysunku planu.

3. Pismem znak PPiZP.6721.3.2023.RS zdnia 14.10.2024 r., (dorgczono dnia 16.10.2024 r.) Burmistrz
Gminy Czarne wystgpit do PWKZ ouzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne. Postanowieniem zawartym w pismie znak
ARD.5150.3-4.2024. KM z dnia 8.11.2024 r., PWKZ odméwil uzgodnienia i przedstawil warunki uzgodnienia.

4. Po wprowadzeniu odpowiednio wymaganych zmian do projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko pismem znak PPiZP.6721.3.2023.RS zdnia 26.11.2024r., (doreczono dnia 26.11.2024r.)
Burmistrz Gminy Czarne powtdérnie wystapil o uzgodnienie projektu planu. Postanowieniem zawartym
w pismie znak Pismo znak ARD.5150.3-6.2024. KM z dnia 9.12.2024 r., Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow uzgodnit przedtozony projekt, weryfikujac miedzy innymi wskazania zawarte w zalaczniku nr 2 do
pisma znak ARD. 5150.3- 3.2024.MS z dnia 4 pazdziernika 2024 roku.

§ 5. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 5.2

1. Tres¢ uwagi: Uwzglednienie ochrony przyrody - zgodnie zopiniag Regionalnej Dyrekeji Ochrony
Srodowiska w Gdansku (RDOS-GD- WZP.410.3.12.2024.mp.]), sporzadzona na podstawie pisma Burmistrza
Czarnego z dnia 17 pazdziernika 2024 r. (PPiZP.6721.3.2023.rs) w odleglosci ok. 3,2km na poludnie od
planowanego obszaru MPZP (jednostka 11.8 PE - maks. 300 m wysokosci turbiny), znajduje si¢ strefa
ochronna gniazda bielika (Haliaeetus albicilla) podlegajaca ochronie prawnej. RDOS wskazuje, ze: lokalizacja
inwestycji wtej odleglosci moze naruszy¢ integralno$¢ siedlisk oraz zaklécié lggi bielika - gatunku
priorytetowego, planowane dzialania wymagaja catkowitego wylaczenia obszaréw polozonych w promieniu
<4 km od gniazda z lokalizacji inwestycji, MPZP oraz SOO (strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko)
musza zosta¢ dostosowane do stanowiska RDOS.
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2. Oznaczenie nieruchomosci. ktérej dotyczy uwaga: obszar oznaczony w planie jako 11.8.PE. Po
rozpatrzeniu Rada Miejska w Czarnem odrzuca powyisza uwage w zakresie nieuwzglednionym przez
Burmistrza Gminy Czarne. Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi: Rozpatrujac wniesione uwagi Burmistrz
Gminy Czarne uwzglednit je wczesci wynikajacej z opinii RDOS wydanej w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zawartej wpi$mie znak RDOS-Gd-WZP.410.3.12.2024.MP.1 zdnia
06.11.2024 r. (wplyneto do UM w dniu 12.11.2024 r.). Uzupetniono prognoze oddzialywania na srodowisko
rozdzial 5.5. Skutki realizacji ustalen projektu planu na faune iflore oraz na réznorodnosé biologiczng
podpunkt ,wplyw na awifaung”.Pismo znak RDOS-Gd-WZP.410.3.12.2024.MP.1 zdnia 06.11.2024 r.
(wplyneto do UM w dniu 12.11.2024 r.) nie zawiera nastepujacego sformutowania ,RDOS wskazuje, ze:
lokalizacja inwestycji w tej odlegloéci moze naruszy¢ integralno$é siedlisk oraz zaktocic legi bielika - gatunku
priorytetowego, planowane dzialania wymagajg calkowitego wylaczenia obszaréw polozonych w promieniu <
4 km od gniazda z lokalizacji inwestycji, MPZP oraz SOO (strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko)
muszg zosta¢ dostosowane do stanowiska RDOS”. Uwaga podlega odrzuceniu wczgsci zawierajacej
przytoczone powyzej, nieprawdziwe stwierdzenia.

§ 6. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 6

1. Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy przeznaczenia dzialki nr 182/2 obr. Krzemieniewo na cele farmy
fotowoltaicznej oraz magazynow energii i GPO o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW wraz z niezbgdna
infrastrukturg towarzyszaca, z dopuszczeniem lokalizacji magazyndéw energii i GPO. Ponadto rozszerzenie
strefy lokalizacji elektrowni wiatrowej réwniez na teren dziatki 182/2. Jej duza wielkos¢ gwarantuje taka
lokalizacje¢ wiatraka/kéw, ktora nie bedzie przeszkadzaé¢ mieszkancom Krzemieniewa i Malinowa

2. Oznaczenie nieruchomosci. ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 182/2 — obreb Krzemieniewo. Po
rozpatrzeniu Rada Miejska w Czarnem odrzuca powyisza uwage. Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi:
Dziatka nr 182/2 obr. Krzemieniewo w projekcie planu miejscowego oznaczona zostala jako RN — tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy. Analizujgc tre§¢ wniesionej uwagi Rada Miejska w Czarnem wzigta pod
uwage nastepujace okolicznosci:

A. Polnocna cze$é dzialki znajduje si¢ w odleglosci mniejszej niz 700 m od zabudowan mieszkalnych wsi
Malinowo. Warunki i tryb lokalizowania, budowy i przebudowy elektrowni wiatrowych okresla ustawa
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317).
Zgodnie zart. 4 ust. 1tej ustawy w przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni
wiatrowej odleglo$é tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej musi by¢
nie mniejsza niz 700 metrow.

B. Poludniowa cze¢s¢ dziatki znajduje si¢ w granicach ponadregionalnego korytarza ekologicznego Bory
Tucholskie Potudniowy (GKPn-13B), bedacego elementem krajowej sieci ekologicznej. Jest to fragment
korytarza ekologicznego obejmujacy zespdl wyrdzniajacych sie wnetrz krajobrazowych doliny rzeki
Szczyry. Ponadto juz na terenie korytarza ekologicznego dziatka nr 182/2 obr. Krzemieniewo sasiaduje
z kompleksami lesnymi. Dobre praktyki dotyczace odleglosci elektrowni wiatrowych od laséw wskazujg na
koniecznos$¢ zachowania minimalnej odleglosci 200 metréw od skraju lasu. Czgs¢ doliny Szczyry objeta jest
ochrong jako Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Szczyry. Granice SOOS Dolina
Szczyry przebiegaja w odleglosci ok. 190 m od granicy Gminy Czarne pokrywajgcej sie z granica obszaru
objetego planem.

C.Dziatka nr 182/2 obr. Krzemieniewo polozona jest wstrefie eksponowanego zespoli wnetrz
krajobrazowych Doliny Rzeki Szczyry, podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami planu, jako element
zagospodarowania o szczeg6lnym znaczeniu dla ksztaltowania krajobrazu W podsumowaniu Rada Miejska
w Czarnem stwierdza, ze dziatka nr 182/2 obreb Krzemieniewo nie spelnia wymogdéw stawianych
potencjalnym terenom lokalizacji elektrowni wiatrowych, a takze slonecznych:

a) lokalizacje elektrowni wiatrowych wykluczaja przepisy ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, odleglosci od komplekséw lesnych oraz ponadregionalny korytarz ekologiczny;

b) lokalizacje elektrowni stonecznych wyklucza przede wszystkim przebieg ponadregionalnego korytarza
ekologicznego, atakze warunki ekspozycji krajobrazu. Zachowanie korytarzy ekologicznych
zapewniajacych ciaglos¢ powiazan przyrodniczych miedzy obszarami prawnie chronionymi jest jedynym
z celow publicznych wskazanych w planie zagospodarowania przestrzennego.

Pod wzgm Ino-prawnym
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§ 7. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 7.Tres¢ uwagi: wykluczenie lokalizacji
elektrowni wiatrowych na dziatkach nr 80/1, 57/3, 57/4, 168/15 obr¢b Sierpowo, dziatkach nr 189/17, 192/4
obreb Krzemieniewo oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie, z uwagi na istotne, negatywne oddzialywanie
planowanej inwestycji na prowadzone ekologiczne gospodarstwo rolne polozone na dzialce nr 44/4
w miejscowosci Krzemieniewo. Oznaczenie nieruchomosci. ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 80/1, 57/3, 57/4,
168/15 obreb Sierpowo, dziatka nr 189/17 obrgb Krzemieniewo, dziatka nr 192/4 obrgb Malinowo. Po
rozpatrzeniu Rada Miejska w Czarnem odrzuca powyisza uwage. Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi:
Dziatka nr 44/4 obreb Krzemieniewo znajduje sie¢ w poludniowo zachodniej czg$ci wsi Krzemieniewo, poza
granicami planu miejscowego. Wszystkie tereny przewidziane w projekcie planu na cele elektrowni
wiatrowych zlokalizowane sa zgodnie z wymogami odleglo$ciowymi, okreslonymi w Ustawie z dnia 20 maja
2016 r. oinwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 317 ze. zmianami).
Najblizej zlokalizowana turbina wiatrowa znajduje si¢ w odleglosci ponad 890 m od granicy dzialki 44/4 obrgb
Krzemieniewo, na terenie oznaczonym w planie jako 11.8PE. Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko
przeprowadzona zgodnie z przepisami DZIALU IV ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zmianami) nie wykazala by realizacja ustalen
planu niosta za soba zagrozenia dla zmian w Srodowisku w skali przekraczajacej dopuszczalne standardy
jakosci Srodowiska okreslone w przepisach odrgbnych. W $wietle informacji dostgpnych na etapie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko nie ma podstaw do stwierdzenia, ze na dzialce 44/4 obrgb Krzemieniewo
wystapia na istotne, negatywne oddzialywanie planowanej inwestycji na prowadzone tam ekologiczne
gospodarstwo rolne, wykluczajgce przewidziane w planie inwestycje oze. Niezaleznie od strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko, przeprowadzonej w ramach procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla kazdego =z przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialtywa¢ na
srodowisko, wtym niektérych w zakresie odnawialnych Zrddel energii, na etapie pozwolenia na budowe
przeprowadzona zostanie ocena oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz na obszar Natura 2000,
zgodnie z przepisami DZIALUV ww ustawy. Reasumujac nalezy podkresli¢, ze realizacja kazdej
z przewidzianych planem inwestycji bedzie musiala spetnia¢ szereg norm wynikajacych z obowiazujacych
przepisobw prawa i zostanie poprzedzona odpowiednimi analizami oddzialywania na srodowisko oraz
uzyskaniem wymaganych decyzji administracyjnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .....ccocvvvvaene.
Rady Miejskiej w Czarnem

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), Rada Miejska w Czarnem rozstrzyga nastgpujaco
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Do zadan wiasnych gminy finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy zalicza sig:
1) budowg drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe wodociggdw i urzadzen wodociagowych,
3) budowge kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. W zwigzku z uchwaleniem planu przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje nalezace do zadafn wiasnych
Gminy Czarne:

1) inwestycje dotyczace budowy drég w zakresie urzadzenia gminnych drég publicznych oraz publicznie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych; urzadzenie drog gminnych, ktére beda wykorzystane do obstugi
planowanej farmy elektrowni wiatrowych jest planowane w porozumieniu z inwestorem, ktéry bedzie
realizowat ta inwestycje;

2)rozbudowe gminnego systemu wodociggowego ipowigzanie projektowanej sieci wodociggowe;j
z istniejagcymi ujeciami wody we wsiach Domistaw Gorny, Domistaw Dolny, Wyczechy, Nadziejewo,
Sokole, Kijno, Sierpowo, Krzemieniewo poprzez komunalng sie¢ wodociggowa, Istniejace ujecic wody
w Lozy przeznaczone jest do likwidacji, planuje si¢ zaopatrzenie zabudowy w tej wsi z istniejacego ujgcia
wody w Wyczechach;

3) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni sciekow
w miescie Czarne poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy:
1) inwestycje nalezgce do zadan wlasnych gminy begda realizowane zudzialem $rodkéw pochodzgcych
z budzetu Gminy, w tym:

a) wydatki z budzetu Gminy Czarne,
b) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy,

c) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilnoprawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sa zudzialem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie
w energie cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.

Pod wzglgdgfn formaino-prawnym
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Czamem

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikoneg

aStrzebowski
RADGA PRAWNY GMINY CZARNE
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ........... Rady Miejskiej w Czarnem z dnia ..........
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne

CZESC 1 - Przedmiot planu

Podstawa sporzadzenia planu jest uchwata Nr 0007.66.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne zmieniona Uchwatg Nr 0007.80.2024 Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia 30 grudnia 2024 r. obejmujaca nastepujace obreby lub ich czesci: Biernatka, Domistaw,
Krzemieniewo, toza, Nadziejewo, Raciniewo, Sierpowo, Sokole, Wyczechy oraz obreb nr 49.

Plan obejmuje cato$¢ lub czesci wsi w 9 sotectwach: Nadziejewo, Wyczechy-toza, Biernatka, Raciniewo
Domistaw, Krzemieniewo, Sierpowo, Sokole, Kijno. W granicach planu znajduje sie cata zabudowa obu wsi
Domistaw (Gérny i Dolny), czes¢ zabudowy wsi: Nadziejewo wraz z przysiétkiem Wierzbnik, Wyczechy, toza,
Krzemieniewo z przysidtkiem Malinowo, Sierpowo z przysiétkami Sierpowo Ogrodowa i Tartak, Sokole,
Kijno oraz niewielki fragment zabudowy wsi Raciniewo iprzysidtek Przygérze. Powierzchnia obszaru
objetego planem {gcznie wynosi 6193 ha, czyli ponad Y obszaru catej Gminy Czarne.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
z uwzglednieniem wymogoéw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 317).

CZESC Il - Cele planu i zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

Obszar Gminy Czarne cechuje sie peryferyjnym potozeniem w stosunku do wigkszych miast i aglomeracji
oraz staba dostepnoscig transportowa. Tego typu obszary wyrdziniajg sie m.in. problemami strukturalnymi
w rolnictwie, niskim poziomem przedsiebiorczosci i niskim zasobem pozarolniczych miejsc pracy, a w
efekcie niskim poziomem atrakcyjnosci inwestycyjnej. Istotnym zagrozeniem jest dalsze pogarszanie sig i
tak stabej pozycji konkurencyjnej Gminy Czarne oraz zmniejszanie sie udziatu spotecznosci gminy
w procesach rozwojowych, co moze prowadzi¢ do ich trwatej spotecznej i ekonomicznej marginalizacji.
Gtownym atutem obszaru objetego planem jest skoncentrowana we wsiach zabudowa i brak
rozproszonego osadnictwa, co w powigzaniu z dobrymi warunkami wietrznymi isolarnymi stwarza
dogodne warunki dla sytuowania duiych inwestycji zwigzanych z odnawialnymi Zrédtami energii,
w szczegdlnodci planowanych elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych, a takze biometanowni.
Realizacja inwestycji przewidzianych w planie przyczyni sie do powstania nowych miejsc pracy, istotnego
zwiekszenia wptywow do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci, a w efekcie do odwrécenia
lub co najmniej znaczacego ostabienia negatywnych proceséw marginalizacji spotecznosci Gminy Czarne.
Ustalenia planu tworzg tei planistyczne podstawy dla udziatu Gminy Czarne w strategicznym
przedsiewzieciu jakim jest Pomorski Archipelag Wysp Energetycznych, promowanym przez Samorzad
Wojewddztwa Pomorskiego w ramach Funduszy Europejskich dla Pomorza 2021-2027. Podkresli¢ rowniez
nalezy, ze budowa elektrowni wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel, w tym elektrowni
wiatrowych i stonecznych wpisuje sie w Polityke Energetyczng Polski do roku 2040, ktéra zaktada miedzy
innymi obnizenie emisyjnosci sektora energetycznego oraz dywersyfikacje Zrodet wytwarzania energii.
Warto dodaé, ze lokalizacja na terenie gminy instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych
Zrédet energii zapewnia mieszkaicom mozliwo$é zakupu tanszej energii elektrycznej na bazie przepiséw o
wirtualnym prosumencie energii odnawialnej, zawartych w ustawie z dnia 20lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z p6in. zm.).
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Giéwnym celem planu jest przygotowanie podstaw prawnych dla realizacji duzych inwestycji w zakresie
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii oraz zachowanie korzystnych warunkéw rozwoju gtéwnej
funkcji obszaru objetego planem, to jest gospodarki rolnej przy zachowaniu wysokiej jakosci srodowiska
zamieszkania na terenach wiejskich. Plan stwarza ramy dla:
I.  sytuowania elektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych oraz nowoczesnej biometanowni
przemystowej na terenach oznaczonych w planie jako:
- PEF —teren elektrowni stoneczne;j,
- PEW —teren elektrowni wiatrowe;j,
- PE —teren produkcji energii;
- atakze rozbudowy instalacji recyklingu przetwarzania odpadéw w powigzaniu z odnawialnymi
irédtami energii na terenie oznaczonym jako 10 (istniejgcy PSZOK w Nadziejewie);
.  rozbudowy gospodarstw rolnych na terenach oznaczonych w planie jako:
- RZM —tereny zabudowy zagrodowe;j,
- RZP —tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- RZW - tereny wielkotowarowej produkcji rolnej;
il.  rozwoju zabudowy i przedsiebiorczosci we wsiach objetych planem, na terenach oznaczonych
w planie jako:
- MN-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MN-U-P - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub produkcji lub ustug,
- P —teren produkgji,
- PS—teren sktadow i magazynodw,
- U-P —teren ustug lub produkgji.

Rozwiazania przyjete w planie w zakresie odnawialnych Zrédet energii
Rozwigzania przyjete w planie w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii odnosza sie do terendw oznaczonych w planie jako:

a) PEW —teren elektrowni wiatrowej,

b) PEF —teren elektrowni stonecznej,

¢) PE - teren produkgji energii,

d) 10 —teren gospodarowania odpadami.
Sgsiedztwo réinych rodzajéw elektrowni wytwarzajacych energie elektryczng z OZE, w szczegdlnosci
elektrowni wiatrowych i stonecznych umoiliwia efektywne wykorzystanie istniejacej iplanowanej
infrastruktury elektroenergetycznej, miedzy innymi poprzez uzyskanie tzw. efektu cable pooling,
polegajacego na wspdtdzieleniu infrastruktury energetycznej pomiedzy farmy wiatrowe i stoneczne. Idea ta
jest uzasadniona kosztowo i sprawdzona na innych rynkach europejskich. Zazwyczaj, kiedy wieje wiatr,
storfice zwykle nie $wieci, i odwrotnie. Dodatkowym argumentem jest srednie dobowe przesuniecie duzych
predkosci wiatru na godziny nocne, kiedy energia sloneczna nie jest pozyskiwana. W rezultacie
infrastruktura energetyczna nie jest w petni wykorzystana. Cable pooling daje ogromne moiliwosci
optymalnego wykorzystania energii ze storica i wiatru poprzez podigczane do jednego przytgcza
sieciowego. W rezultacie w sposdb efektywny wykorzystuje sie istniejace zasoby sieciowe oraz zwigksza
sie stabilnos¢ pracy zrédet OZE w przeliczeniu na punkt przytgczenia, co zapewnia bardziej stabilne dostawy
zielonej energii elektrycznej do konsumentéw. Naturalnym uzupetnieniem rozwigzania cable pooling jest
magazyn energii. Ustalenia planu umoiliwiaja realizacje kompletnej infrastruktury skiadajacej sie na
systemy wytwarzania, przetwarzania, magazynowania energii elektrycznej i wyprowadzenie jej do sieci
elektroenergetyczne;j.
Elektrownie wiatrowe
Na terenie objetym planem planowane s3 elektrownie wiatrowe o nastepujgcych parametrach:

- maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowych: 300 metréw,
- maksymalna srednica wirnika wraz z fopatami: 200 metréw,
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) — zwanej dalej ustawg o izew, elektrownie wiatrowe moga by¢
realizowane wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ten
sporzadza sie co najmniej dla obszaru potoionego w granicach gminy, w ktérej jest lokalizowana
elektrownia wiatrowa, znajdujacego sie¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 700 m (plus dtugos¢ fopaty rotora
czyli maksymalnie 100 m) od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w ktérym jest lokal
mieszkalny. Tereny, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie elektrowni wiatrowych oraz tereny rolnicze w
zasiegu dtugosci topat rotora wiatraka zostaly wyznaczone w planie. Analize odlegfosciowg z
uwzglednieniem ustawowych wymogéw (art. 5 ust. 1 pkt 3 i 5 — ustawy o izew) przeprowadzono w
odniesieniu do zabudowy z funkcjami mieszkaniowymi nastepujacych wsi i przysiotkéw: Domistaw (Gérny
i Dolny), Nadziejewo, Wierzbnik, Grabowiec, Wyczechy, toia, Krzemieniewo, Malinowo, Sierpowo,
Sierpowo Ogrodowa, Sierpowo Tartak, Sokole, Kijno, Raciniewo, Przygorze.

Tabela 1. Odlegtosé od terenu zasiegu topat wirnika do granicy terenu, na ktérym dopuszcza sig
funkcje mieszkaniowa.

Nazwa wsi / przysiétka z zabudowa
'p z funkcjg mieszkaniowg (m]
1. Domistaw Goérny 700
2. Domistaw Dolny 700
3. Nadziejewo 725
4, Wierzbnik 700
5. Grabowiec 1660
6. Wyczechy 750
7. tozia 705
8. Krzemieniewo 700
9. Malinowo 700
10. Sierpowo 700
11. Sierpowo Ogrodowa 700
12, Sierpowo Tartak 750
13. Sokole 700
14, Sokole Folwark 730
15. Kijno 720
16. Raciniewo 700
17. Przygorze 720

Przeprowadzona analiza wykazuje, ze wszystkie elektrownie wiatrowe wskazane w planie znajdujg sig
w odlegloéci wiekszej niz minimalna odlegtos¢ od zabudowy z funkcjami mieszkaniowymi (istniejgcej i
dopuszczonej planem) wymagana przepisami ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 3 i 5 — ustawy o izew - liczona jest od terenu zasiegu topat wirnika do granicy
terenu, na ktérym dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg).

Elektrownie stoneczne
Tereny przeznaczone na cele elektrowni stonecznych, oznaczone w planie jako PEF zostaly ustalone
w oparciu o ztozone wnioski do planu oraz dotychczas wydane decyzje o warunkach zabudowy. Zasieg
terenow o funkcji PEF wskazanych w planie uwzglednia nastepujace uwarunkowania:
- uwarunkowania wynikajace z ochrony wysokich waloréw srodowiska zamieszkania: w odpowiedzi na
whnioski mieszkaricéw ztozone na etapie konsultacji koncepcji planu, uwzglednione przez Burmistrza
Gminy Czarne, w celu zachowania wlasciwych warunkéw w miejscach zamieszkania wprowadzono do
planu strefe ochronng dla zabudowy mieszkaniowej i odsunieto tereny PEF o minimum 100 m od
terendw z istniejgca, badZ planowang zabudowg mieszkaniowa, znajdujaca sie na obszarze planu jak i
w jego bezposrednim sasiedztwie;
- uwarunkowania wynikajgce z potrzeb ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej: wykluczenie dla
funkcji PEF obszaréw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa, to jest gleb klasy I, podlegajacych
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ochronie, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 roku poz. 82);
- uwarunkowania wynikajace z potrzeb ochrony powiazan ekologicznych i bioréznorodnosci w tym
korytarzy i ptatéw ekologicznych, w szczegdlnosci:
- przebiegu korytarza ekologicznego Bory Tucholskie Potudniowy (GKPn-13B), wyznaczonego w
ramach krajowej sieci ekologicznej, w obrebie ktérego plan ustala zachowanie dotychczasowego
rolno — lesnego sposobu uzytkowania terenéw i nie przewiduje lokalizacji terendw
przeznaczonych na cele lokalizacji instalacji elektrowni stonecznych,
- rozmieszczenia komplekséw lesnych, gdzie wzdtuz granic laséw plan wprowadza tereny ZN -
zieleni naturalnej o szerokosci ok. 30 m, zapewniajacej zachowanie srodowiska bytowania
zwierzat w strefie granicy rolno — lesnej;
- uwarunkowania wynikajace z potrzeb ochrony krajobrazu, w szczegdlnosci specyficznych dla gminy
Czarne form krajobrazowych, takich jak zespoty cennych wnetrz krajobrazowych Doliny Rzeki Szczyry,
znajdujgce sie na obszarze korytarza ekologicznego Bory Tucholskie Potudniowy (GKPn-13B).
Uwzgledniajac powyisze uwarunkowania w planie wyznaczono okoto 840 ha terenéw PEF — teren
elektrowni stonecznej. Produkcja energii elektrycznej z powierzchni wskazanej w planie wielokrotnie
przekracza mozliwosci przytaczeniowe do panstwowej sieci energetycznej, nawet biorgc uwage mozliwosc
zastosowania systemu cable poling w powigzani z planowanymi elektrowniami wiatrowymi. Nalezy wiec
liczy¢ sie z tym, ze mniej wiecej 2/3 powierzchni terendw wskazanych w planie dla elektrowni stonecznych
NIE zostanie na ten cel wykorzystana i pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny rolnicze.

Biometanownia przemystowa

Na terenie 11.1PE, w obrebie Nadziejewo, przy PSZOK (Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych) ustalenia planu dopuszczaja usytuowanie instalacji odnawialnych zrédet energii!, innego
rodzaju niz wyzej omodwione elektrownie wiatrowe i stoneczne. Chodzi o kompleks nowoczesnej
biometanowni przemystowej, produkujgcej biogeniczne gazy: m.in. metan, dwutlenek wegla, na ktéry
sktadajq sie:

a) obiekty budowlane i urzadzenia stuzgce do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu
lub wodoru odnawialnego — a takie potaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej,
magazyn biogazu lub instalacja magazynowa wykorzystywana do magazynowania biogazu
rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego,

b) linia technologiczna do segregacji i czesciowego przetwarzania odpadéw, powstatych w strefie
przyjecia, magazynowania i przygotowania substratéw,

c) linia technologiczna do produkcji nawozéw naturalnych z odpadéw rolniczych iorganicznych
z zespolem kogeneracyjnym i weztem produkcyjnym nawozow.

Dla lokalizacji tego typu przedsiewzie¢ w Studium ustala sie zasade rozmieszczenia obszaréw pod
lokalizacje biogazowni (z wytaczeniem biogazowni rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW z uwzglednieniem
ich strefy ochronnej o nie mniejszej niz 300 merdw od istniejace] i planowanej zabudowy mieszkaniowej, z
uwzglednieniem warunkéw wietrznych. Zasada ta zostata powtdrzona w dokumencie jakim jest Strategia
Rozwoju Gminy Czarne do roku 2032, przyjetej Uchwata Nr 0007.43.2024 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia
28 czerwca 2024 roku. Lokalizacja terenu 11.1PE jest zgodna z powyiszymi zasadami. Najblizsze tereny z

1w rozumieniu art.2 pkt 13) ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1436 ze zmianami): 13) instalacja odnawialnego Zrédfa energii — instalacje stanowigcq wyodrebniony zespot:

a) urzqdzen stuZzgcych do wytwarzania energii elektrycznej lub cieptfa lub chfodu opisanych przez dane techniczne i
handlowe, w ktérych energia elektryczna lub ciepto lub chiéd sq wytwarzane z odnawialnych Zrédet energii, lub

b) obiektéw budowlanych i urzgdzen, stanowigcych cafos¢ techniczno- -uzytkowq stuzgcq do wytwarzania biogazu,
biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego — a takie pofgczony z tym zespofem magazyn energii
elektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy — Prawo energetyczne
wykorzystywana do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawiainego;
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zabudowg mieszkaniowa we wsi Nadziejewo znajdujg sie w odlegtosci ponad 700 m, natomiast we wsiach
Grabowiec i Janowiec w odlegtosci ponad 1300 m.

Tereny przeznaczone na cele publiczne
Na cele ustug publicznych, bedacych w zakresie dziatania samorzadu Gminy Czarne przeznacza sig
nastepujace tereny:
1) tereny ustug edukaciji, kultury i rozrywki, oznaczone w planie jako:
- 3.1UK - istniejaca swietlica wiejska w Domistawiu Gérnym z mieszkaniem komunalnym,
- 4.,1UE —istniejgca szkota podstawowa w Krzemieniewie,
- 8.1UK -istniejaca swietlica wiejska w Sierpowie;
2) tereny zieleni publicznej, oznaczone w planie jako:
- 3.1ZP, 3.2ZP, 3.3ZP — tereny zieleni urzadzonej w Domistawiu Gérnym obejmujq istniejace parki
wiejskieZ;
- 6.1ZP - teren zieleni urzadzonej, skwer w Wierzbniku obejmuje istniejgcy zespdt zieleni
o charakterze naturalnym;
- cmentarze zabytkowe oznaczone w planie jako: 3.1CZ w Domistawiu Gérnym, 5.1CZ w tozy, 6.1CZ
w Nadziejewie, 10.1CZ w Wyczechach;
3) cmentarz czynny w Sierpowie, oznaczony w planie 8.1CC;
4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone w planie jako:
- 4,1US —teren sportowy przy szkole w Krzemieniewie,
- 4.2US - planowane boisko sportowe w Krzemieniewie, teren wymagajacy urzadzenia,
- 6.1US —istniejace boisko sportowe w Nadziejewie,
- 9.1US—istniejace boisko sportowe w Kijnie.
Wszystkie wymienione powyiej tereny przeznaczone na cele publiczne usytuowane s3 na dziatkach
stanowigcych wlasno$é Gminy Czarne. Na cele publiczne planowany jest teren oznaczony w planie jako
8.1US — teren sportowo — rekreacyjny w Sierpowie (osiedle Ogrodowa). Nieruchomo$¢ ta znajduje sie
w zasobie KOWR. Zgodnie z ustaleniami planu jest on przeznaczony na cele stuzgce wykonywaniu zadan
wlasnych realizowanych przez samorzad Gminy Czarne, w szczegllnosci w zakresie kultury ikultury
fizycznej, atakie edukacji publicznej oraz urzadzania publicznie dostepnych samorzadowych parkow.
Na podstawie ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 589.), Rozdziat 5 Gospodarowanie Zasobem Wiasnosci Rolnej Skarbu
Paristwa, art. 24. ust. 5. Nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu Krajowy Osrodek moze, w drodze
umowy, nieodplatnie przekazaé na wiasnos¢ jednostce samorzadu terytorialnego na cele stuigce
wykonywaniu zadan realizowanych przez te jednostki — pod warunkiem ze jest to zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu dla terenu 8.1US stanowia
podstawe do wystgpienia do KOWR o przekazanie nieodplatnie gruntéw na wskazany w planie cel.

Rozwigzania w zakresie transportu zbiorowego

Przez obszar objetym planem przebiega linia kolejowa nr 210 o znaczeniu paristwowym relacji Chojnice —
Runowo Pomorskie. W dokumencie pn. ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata
2021 — 2030 z perspektywa do 2040 roku” udostepnionym na stornie internetowej PLK S.A. pod adresem
https://www.plk-sa.pl/ {zaktadka: Informacje — Rozwdj) w przedmiotowej lokalizacji w ramach inwestycji
regionalnych przewidziany jest do realizacji projekt inwestycyjny pn. ,Rewitalizacja linii kolejowej nr 210
Szczecinek - (Cztuchow).

W sasiedztwie istniejgcego przystanku Domistaw, teren oznaczony w planie jako 3.1KO — teren obstugi
komunikacji planowany jest na potrzeby infrastruktury zintegrowanego systemu transportu zbiorowego
o randze przystanku zintegrowanego dla lokalnych podsysteméw transportu kolejowego, autobusowego,

2 ystawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82}. Art. 2. 1. Gruntami rolnymi,

w rozumieniu ustawy, sq grunty: (...) 5) parkéw wiejskich oraz (...);
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minibusowego, rowerowego, samochodowego oraz ruchu pieszego. Na terenie naleiy zlokalizowac
infrastrukture zintegrowanego system transportu zbiorowego orandze przystanku zintegrowanego dla
lokalnych podsysteméw transportu kolejowego, autobusowego, minibusowego, rowerowego,
samochodowego oraz ruchu pieszego, obejmujacg co najmniej: petle autobusowa, parking P+R, parking
K+R, parking rowerowy oraz zapewni¢ powiazania z przystankiem kolejowym. Teren 3.1KO przeznaczony
jest na cele stuzgce wykonywaniu zadan wtasnych realizowanych przez samorzad Gminy Czarne,
w szczegolnosci w zakresie lokalnego transportu zbiorowego, targowisk i hal targowych, kultury i kultury
fizycznej, porzadku publicznego i bezpieczeristwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej, atakie
urzgdzania publicznie dostepnych samorzgdowych parkow.

Ukiad drogowy
Najwazniejszymi ciggami komunikacyjnymi sg drogi zapewniajagce powigzania z zewnetrznym ukladem
drogowym, do ktorych zalicza sie:

a) droge wojewddzkg DW 201, relacji droga krajowa DK 20 — droga krajowa DK 22, oznaczong
w planie jako 0.1KDG, klasy G — gtéwna,

b) droge powiatowg DP 2539, relacji Czarne — DK 22, oznaczong w planie jako 0.2KDZ oraz droge
powiatowg DP 2529, relacji droga wojewddzka DW 202 (Brerisk) — droga powiatowa DP 2539
(Krzemieniewo}, oznaczong w planie jako 0.3KDZ klasy Z — zbiorcza,

Podstawowy uktad drogowy czesci obszaru gminy Czarne objetej panem tworza pozostate drogi
zapewniajace dojazd do poszczegdlnych wsi i przysiétkéow oraz powigzania pomiedzy nimi, oznaczone
w planie jako: 0.4KDL, 0.5KDL, 0.6KDD, 0.7KDL, 0.8KDL, 0.9KDD, 0.10KDL, 0.11KDL, 0.12KDL, 0.13KDD,
0.14KDL, 0.15KDL, 0.16KDL.

Wiéréd wyzej wymienionych drég zdecydowana wiekszosé to istniejgce gminne drogi publiczne. Nowe
gminne drogi publiczne sg w planie projektowane z wykorzystaniem drég na dziatkach gminnych:

1. W planie przewiduje sie zmiane w zakresie obstugi komunikacyjnej w rejonie tzw. Tartaku
w Sierpowie iwyznaczenie nowego polaczenia gminng drogg publiczng z Sierpowa przez
tzw. Ogrodowa, obejSciem terenéw przemystowych i zabytkowego parku od poéinocy
i powigzaniem z drogg powiatowa. Pierwszy odcinek tej drogi, oznaczonej w planie jako 0.13KDD,
od Sierpowa do terendw przemystowo - ustugowych biegnie w ciggu istniejacej gminnej drogi
publicznej nr 232107G, drugi odcinek do skrzyzowania z drogg powiatowa 0.3KDZ biegnie w ciagu
istniejacej gminnej drogi niepublicznej. Powyisze rozwigzanie nie rodzi skutkéw finansowych dia
budzetu gminy w zakresie dotyczacym ewentualnego wykupu gruntéw pod planowane drogi
publiczne.

2. Nowe powiazanie gminng droga publiczng planowane jest pomiedzy przysidtkiem Folwark Sokole a
Domistawem Gérnym i Sokolem. Droga ta jest oznaczona w planie jako 0.9KDD, i biegnie trasg
tradycyjnie wykorzystywanag przez mieszkancow tego rejonu.

3. Publiczna droga gminna planowana jest takze w Kijnie przez teren gminny bezposrednio od drogi
powiatowej, w celu zapewnienia bezpiecznego dojazdu o wtasciwych parametrach technicznych
do kompleksu sportowego, swietlicy wiejskiej i zabudowy wielorodzinnej wsi Kijno, usytuowanej
poza granicg planu.

Na pozostatym obszarze uklad drég publicznych wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pokrywa sie z istniejgcymi drogami publicznymi. Rozwigzania przyjete w planie dajg
podstawe do weryfikacji uktadu gminnych drég publicznych zaréwno w zakresie nadania drogom kategorii
drogi gminnej, jak i w zakresie weryfikacji klasyfikacji technicznej drég gminnych w stosunku do informacji
zawartych w obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Trasy rowerowe
Przez obszar objety planem przebiegaja trasy rowerowe:
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a) miedzyregionalna: nr 12 - Trasa Zamkéw Polski Pofnocnej, od  Szczecinka
(woj. zachodniopomorskie) przez Czarne, Czluchdéw oraz miedzy innymi Tczew i Malbork
do Grudzigdza, biegnaca w ciggu drogi wojewodzkiej nr 201 (0.1KDG) oraz drogi z Wyczech
do Raciniewa, oznaczonej w planie jako 10.2KDD,

b) lokalne turystyczne szlaki rowerowe: ,Trasa Margrabiéw”, biegnaca z Debrzna przez Domistaw
Gérny, Sokole do Czarnego oraz ,Trasa hetmana Koniecpolskiego”, biegnaca z Cztuchowa, przez
toze, Raciniewo, Domistaw Gérny, Sokole do Czarnego, przebiegajgce w liniach rozgraniczajacych
drég oznaczonych w planie jako: 0.8KDL, 0.11KDL, 0.12KDL, 3.1KDD, 3.3KDD, 9.3KD, 3.8KD, 3.9KD,
3.13KD; na odcinku pomiedzy Domistawem Goérnym i Czarnem obie trasy biegng w ciggu tej samej
drogi, ktéra jest gminna droga publiczna nr 232073G, ktérej poszczegdlne odcinki s3 oznaczone
w planie jako 9.3KD i 3.13KD.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode;

Obszar objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejgcych uje¢ wody zlokalizowanych we wsiach:
Domistaw G6rny, Domistaw Dolny, Wyczechy, Nadziejewo, Sokole wies, Sokole Folwark, Kijno, Sierpowo,
Krzemieniewo. Wszystkie ujecia sg chronione strefami ochrony bezposredniej, ustanowionymi decyzjami
Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Pile lub decyzjami Starosty Czluchowskiego. Tereny
przeznaczone na cele infrastruktury zaopatrzenia w wode oznaczone sa w planie jako: - 3.1IW, 3.2IW,
3.3IW, 3.41W w obrebie Domistaw, 4.11W w obrebie Krzemieniewo, 8.11W w obrebie Sierpowo, 10.1IW,
10.2IW w obrebie Wyczechy.

Istniejace ujecie wody w tozy przeznaczone jest do likwidacji, a wie$ bedzie zaopatrywana w wode z ujecia
w Wyczechach. Obowiagzuje zapewnienie wody z sieci wodociggowej do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Odprowadzenie $ciekéw komunalnych

Scieki komunalne z zachodniej czeéci obszary objetego planem, to jest z miejscowosci: Kijno, Sokole
i Sierpowo odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni $Sciekéw w Czarnem. Wschodnig czes¢ obszaru
objetego planem, to jest wsie Krzemieniewo, Malinowo, Domistaw Gérny i Domistaw Dolny, Nadziejewo
oraz Wyczechy znajduje sie w granicach Aglomeracji Wyczechy dotychczas obstugiwanej przez
oczyszczalnie sciekéw w Wyczechach. Pod koniec 2022 roku oczyszczalnia zostata wytaczona z uzytkowania.
Planowana jest przebudowa systemu kanalizacji sanitarnej i odprowadzenia $ciekow do oczyszczalni
miejskiej w Czarnem. Wobec powyzszego nalezy zaktualizowa¢ uchwate Rady Miejskiej w Czarnem w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji.

Gospodarka odpadami

W miejscowosci Nadziejewo dziata Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), oznaczony
w planie jako 6.110. Ustalenia planu dopuszczaja rozbudowe instalacji stuzgcych recyklingowi
i przetwarzaniu odpadéw oraz instalacji w zakresie odnawialnych Zrédet energii, w tym obiektéw
budowlanych i urzadzeri wytworni wodoru odnawialnego, wytwérni biogazu i biometanu, biogazowni,
elektrowni fotowoltaicznej.

CZESC 1Il. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

lll. 1. = Wymogi Art. 1 ust. 2 ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o

pizp Sposéb uwzglednienia w planie. — ustalenia planu
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1a) potrzeby
zréwnowazonego rozwoju’ w
rozumieniu art. 3 pkt 50
ustawy  Prawo  ochrony
Srodowiska (Dz.U. z 2022r.
poz. 2556 i 2687)

Celem planu jest przygotowanie podstaw prawnych dla realizacji duzych
inwestycji w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii oraz
zachowanie korzystnych warunkéw rozwoju gtéwnej funkcji obszaru objetego
planem, to jest gospodarki rolnej przy zachowaniu wysokiej jakosci
$rodowiska zamieszkania na terenach wiejskich.

Ustalenia planu majg na celu ksztattowanie srodowiska zgodnie z zasadg
zréwnowazonego rozwoju. Zawierajg one miedzy innymi zasady ochrony
przyrody, powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci, zasady ochrony
zasobow wody, w tym struktury obiegu wody w srodowisku, zasady ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniem, umozliwiajace zachowanie réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

1) wymagania tadu
przestrzennego, wtym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

Ustalenia w § 5 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasady ksztattowania krajobrazu zawieraja:

1) zasady kompozycji krajobrazu, w tym ochrony ciagéw i punkéw
widokowych, zespotéw wnetrz krajobrazowych Doliny Rzeki Szczyry,
przedpola ekspozycji waznych zabytkéw;

2) ustalenia w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska
zamieszkania polegajace na wyznaczeniu strefy ochronnej o szerokosci 100 m
od granic terendw zistniejacy, badi planowang zabudowg mieszkaniowa,
znajdujacy sie na obszarze planu jak i w jego bezposrednim sasiedztwie,
w ktorej wyklucza sie sytuowanie terenéw o funkcji PEF — teren elektrowni
stonecznej;

3) zasady ksztattowania zasobu zieleni;

4) zasady sytuowania powtok pneumatycznych;

5) ustalenia dotyczace dachow;

6) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz wymagania
odnoszgce sie do miejsc gromadzenia odpadow.

3) wymagania  ochrony
srodowiska, w tym
gospodarowania wodami

i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych obowiazuja zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu ujete w § 6. Zawierajg one:
1) zasady ochrony powigzan przyrodniczych i bioréinorodnoéci;

2) zasady ochrony zasobéw wody;

W planie nie przeznacza sie gruntéw lesnych na cele nieledne.

W planie przeznacza sie na cele nierolnicze gleby klasy Ill, podlegajgce
ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych ile$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), w zwigzku z planowang
lokalizacjg elektrowni wiatrowych i drég dojazdowych do nich.

4)  wymagania  ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej;

Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne, zawarte sgw § 7:
1. Na terenie objetym planem znajdujg sie:
a) zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;
b) obiekty i obszary ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;
2. W planie wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej:
a) uktadéw przestrzennych zatozern dworskich,
parkowych

folwarcznych i

3 przez zréwnowazony rozwdj rozumie sie taki rozwdj spoteczno- - gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziafari
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyradniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spofecznosci lub
obywateli zoréwno wspdiczesnego pokolenia, jak i przysziych pokoleri — ustawa Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2024r., poz. 54)
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b) obejmujace stanowiska archeologiczne,
Dla obszaru wiejskiego Gminy Czarne nie zostata opracowana Gminna
Ewidencja Zabytkéw.

5)  wymagania  ochrony | Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia zawarte sg
zdrowia oraz bezpieczeristwa | w § 6 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym m.in.:
ludzi imienia, a takZe | 1) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem;

potrzeby 0s6b | 2) ustalenia w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem;
niepetnosprawnych; 3) ustalenia w zakresie ochrony zasobéw wody;
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny osuwania sie mas
ziemnych.

tereny zagrozone powodzig,
W planie nie ustala sie szczegolnych warunkéw dla zaspokojenia potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, w tym zakresie przy realizacji inwestycji nalezy
zachowac przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne | Obszar Gminy Czarne cechuje sie peryferyjnym potozeniem w stosunku
przestrzeni; do wiekszych miast i aglomeracji oraz staba dostepnoscia transportowa. Tego
typu obszary wyr6zniajg sie m.in. problemami strukturalnymi w rolnictwie,
niskim poziomem przedsiebiorczosci i niskim zasobem pozarolniczych miejsc
pracy. Natych obszarach identyfikuje sie relatywnie niski poziom
wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych mieszkaricéw, niskg mobilnosé
zawodowag, a tym samym niski poziom atrakcyjnosci inwestycyjnej. Istotnym
zagrozeniem jest dalsze pogarszanie sie i tak stabej pozycji konkurencyjnej
tych obszaréw oraz zmniejszanie sie ich udziatu w procesach rozwojowych, co
moze prowadzi¢ do ich trwatej spolecznej i ekonomicznej marginalizacii.
Gtéwnym atutem obszaru Gminy Czarne jest skoncentrowana we wsiach
zabudowa i brak rozproszonego osadnictwa, co w powigzaniu z dobrymi
warunkami wietrznymi stwarza dogodne warunki dla sytuowania elektrowni
wiatrowych. Realizacja na terenie gminy duzych inwestycji zwigzanych z
odnawialnymi Zrédtami energii, w szczegélnosci planowanych elektrowni
wiatrowych oraz biometanowni przemystowej, a takie elektrowni
stonecznych przyczyni sie do powstania nowych miejsc pracy, istotnego
zwiekszenia wplywéw do budietu gminy ztytutu podatkéw od
nieruchomosci, w aefekcie znaczgco ostabié negatywne procesy
marginalizacji spotecznosci Gminy Czarne.

7) prawo wtasnosci; Na obszarze objetym planem w strukturze wiasnosci gruntéw dominujg
grunty stanowigce wtasnosé oséb fizycznych i spétek prawa handlowego.
Wiasnoscig Gminy Czarne s3 dziatki przeznaczone na cele publiczne, w tym
dziatki przeznaczone na cele sportu, rekreacji i kultury fizycznej, dziatki
przeznaczone ha cele zabudowy ustugowe] w zakresie ustug publicznych,
dziatki przeznaczone na cele drég publicznych, publicznie dostepnych ciggéw
komunikacyjnych, atakie dziatki przeznaczone na cele infrastruktury
technicznej.

Cze$é gruntdw znajduje sie w zasobie Krajowego Osrodka Wspierania
Rolnictwa. Grunty te s3 na ogét dzierzawione przez rolnikow. Tereny lasdw
w zdecydowanej wickszosci sa w zasobie PGL — Lasy Polskie.

8) potrzeby  obronnosci | Obszar objety miejscowym planem nie koliduje z terenami zamknigtymi
i bezpieczeristwa paristwa; resortu obrony narodowe;j i ich strefami ochronnymi.

W pigmie znak CWCR GD-WWZ.0731.464.2024 z dnia 31.10.2024 r.
(Postanowienie Nr 911/2024) CWCR informuje, ze 33 dziatki (dziatki nr
189/17, 188/7, 32/3, 22/2, 23/3, 27, 19, 25/2, 26/3, 20/2, 22/4, 109/1, 109/2,
112, 114, 15, 180/12, 32/4, 188/6, 188/4, 188/3, 180/13, 29/2, 109/5, 14,
174/1, 187, 173, 136, 174/2, 175, 181, 109/6 potoione w obrebie nr 0004

Pod wzgledem formalno-prawnym
be@zastrzezen

.f . »
Adrix as:m.ms'lm 25
1d: 97BE5112-2336-4612-9481-0FA0812B4E71. ProjékiD O A PRAWY GMINY GZARNE Strona 9




Krzemieniewo -pismo znak CWCR GD-WWZ.0731.15.2024 z dnia 26 stycznie
2024 r.) ujete w projekcie miejscowego planu maja natozone doraine
Swiadczenia rzeczowe na rzecz 52 brem w Czarnem. Stosowne decyzje
nakfadaja obowigzek wykonania $wiadczenia zostaly wydane przez
Burmistrza Gminy Czarne i znajduja sie w Urzedzie Gminy Czarne.

9} potrzeby interesu

publicznego;

Tereny przeznaczone na cele publiczne:

a) parki, parki wiejskie i 3.1ZP, 3.2ZP,3.3ZP, 6.1ZP,

b) cmentarze zabytkowe: 3.1CZ, 5.1CZ, 6.1CZ, 10.1CZ,

¢} tereny ustug edukacji, tereny ustug kultury i rozrywki: 3.1UK, 4.1UE,
8.1UK,

d) tereny ustug sportu i rekreacji: 4.1US, 4.2US, 6.1US, 8.1US, 9.1US,

e) cmentarz czynny: 8.1CC,

f) teren obstugi komunikacji
komunikacyjny w Domistawiu.

3.1KO - zintegrowany przystanek

10} potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem posiada dostep do wszystkich sieci, systemoéw
infrastruktury technicznej, oprécz sieci gazowej. W zakresie nalezacym do
zadan wtasnych gminy przewiduje sie:

1) rozbudowe gminnego systemu wodociggowego i
projektowane] sieci wodociggowej z istniejgcymi ujeciami wody.
2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie sciekéw
komunalnych do oczyszczalni $ciekéw w Czarnem poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

powigzanie

11) zapewnienie  udziatu
spotfeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego wtym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie
i przejrzystosci
planistycznych;

jawnosci
procedur

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pédin. zm.) oraz zgodnie
zwymogami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Strategiczna ocena
oddzialywania na srodowisko zostata wykonana zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejacych uje¢ wody
zlokalizowanych we wsiach na obszarze objetym planem, jak i w jego
bezposrednim sasiedztwie: Domistaw Gérny, Domistaw Dolny, Wyczechy,
Nadziejewo, Sokole, Kijno, Sierpowo, Krzemieniewo. Ujecie w tozy
przeznaczone jest do likwidacji. Obowigzuje zapewnienie wody z sieci
wodociggowej do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Id: 97BE5112-2336-4612-9481-0FA0812B4E71. Projekt
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li.2. — Wymogi Art. 1 ust. 3 ustawy o pizp

Tresé artykutu:
3. Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci
wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

111.2.1. Wnioski do projektu planu
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r.
poz. 1130, ze zmianami), ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
{Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz ustawg z dnia 3 paidziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zmianami), w wykonaniu Uchwaty Nr0007.66.2023 Rady
Miejskiej w Czarnem z dnia 30 listopada 2023 r. Burmistrz Gminy Czarne ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie
Czarne:
1) dla czesci pétnocnej farmy wiatrowej w gminie Czarne, obejmujgcej tereny w obrebach: Domistaw,
toza, Nadziejewo, Sokole, Wyczechy oraz nr 49;
2) dla czesci potudniowej farmy wiatrowej w gminie Czarne, obejmujacej tereny w obrebach:
Biernatka, Domistaw, Krzemieniewo, Raciniewo, Sierpowo, Sokole, Wyczechy;
- oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie, w wyzej wspomnianym ogtoszeniu, na podstawie art. 6e ust. 1 pkt 1) ustawy z 20 maja 2016
roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych Burmistrz Gminy Czarne poinformowat, ze w dniu
19 grudnia 2023 roku odbeda sie spotkania otwarte dotyczace problematyki realizacji farmy wiatrowej na
obszarze gminy Czarne i mozliwymi do ujecia w planie rozwigzaniami:

- godz. 16 - tej w formie spotkania bezposredniego w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Czarne;

- godz. 19-tej w formie spotkania prowadzonego za pomocg $rodkéw porozumiewania

sie na odlegtosc.

Ogtoszenie ukazato sie:
- na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Czarne od dnia 08.12.2023 r. do 10.01.2024 r.,
- w prasie Dziennik Battycki w dniu 8.12.2023 r.,
- na tablicach ogloszen w sotectwach Dzikdéw, Zalesie, Olszanowo w dniach od 13.12.2023 r.
do 10.01.2024 v,
- BIP Miasta i Gminy Czarne w dniu 8 grudnia 2023 r.

Zgodnie z artykutem 6b ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepuje tzw. gmina
pobliska. Jest to gmina, ktérej obszar w catosci albo w czesci jest poloiony w odleglosci mniejszej niz
dziesieciokrotnos¢ maksymalnej catkowitej wysokosci danej elektrowni wiatrowej lokalizowanej na terenie
innej gminy. W zwigzku z planowang farma wiatrowg na terenie gminy Czarne status gminy pobliskiej maja:
Gmina Debrzno i Gmina Rzeczenica. Wobec powyzszego ogloszenie Burmistrza Gminy Czarne ukazato sie
réwniez:

1) w Gminie Rzeczenica

- na stronie podmiotowej Gminy Rzeczenica w dniu 13.12.2023 r.,

- na BIP Gminy Rzeczenica w dniu 13.12.2023 r.,

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Rzeczenica w dniach od 13.12.2023 r. do 10.01.2024 r.

- na tablicach ogloszen w sotectwach Dzikéw, Zalesie, Olszanowo w dniach od 13.12.2023 r.

do 10.01.2024 r.;

2) w Gminie Debrzno

Pod wzglgdem fprmalno-prawnym
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- w prasie Dziennik Battycki w dniu 15.12.2023 r. (ogtoszenie Burmistrza Debrzna oraz Waéjta Gminy
Rzeczenica);

- na stronie podmiotowej Gminy Debrzno w dniu 13 grudnia 2023 r.,

- na BIP Gminy Debrzno w dniu 13 grudnia 2023 r,,

- na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Debrznie w dniach od 13.12.2023 r. do 10.01.2024 r.

Termin sktadania wnioskéw Burmistrz Gminy Czarne ustalit do dnia 10 stycznia 2024 roku. Ten sam termin
sktada wnioskéw do planu ustalili Burmistrz Debrzna oraz Wéjt Gminy Rzeczenica. W odpowiedzi na
ogloszenia wptyneto piec pism z wnioskami. Ztozone wnioski dotyczyly nastepujacych kwestii:
- przeznaczenia terenéw dla farmy wiatrowej w gminie Czarne, uwzglednieniem nastepujacych
parametréw:
- wysokosé catkowita elektrowni wiatrowej 300 m;
- $rednica rotora do 200 m;
-taczna ilosé turbin do 35 sztuk;
- przeznaczenia terendéw pod lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, z dopuszczeniem lokalizacji GPO, oraz magazynéw
energii;
- wprowadzenia do planu zapisow umozliwiajacych realizacje na dziatce nr 310/1 obreb 06
Nadziejewo zaktadu produkcji nawozéw naturalnych z odpadéw rolniczych i organicznych
z zespotem kogeneracyjnym i weztem produkcyjnym nawozéw;
- ustalenia przeznaczenia terenu dla zabudowy zagrodowej, obejmujgcej budynek mieszkalny oraz
budynki gospodarcze lub inwentarskie w gospodarstwie rolnym wraz z infrastrukturg towarzyszgcg
na wskazanej nieruchomosci w obrebie Nadziejewo;

Ztozone wnioski zostaty uwzglednione przez Burmistrza Gminy Czarne. Sposdb rozwigzania przedtozono do
wgladu w ramach konsultacji Koncepgji planu.

Konsultacje koncepcii planu
W wykonaniu Uchwaty Nr 0007.66.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30 listopada 2023 r. Burmistrz
Gminy Czarne ogtosit o mozliwosci zapoznania sie z koncepcjg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne. W dniu 5 lipca 2024 roku ogtoszenie
o udostepnieniu koncepcji planu do wgladu i mozliwosci sktadania uzupetniajgcych wnioskéw do planu
zostalo zamieszczone na stronie internetowej: www.bip.czarne.pl w zakladce: Informacje -
Zagospodarowanie przestrzenne —W dniach od 8 lipca 2024 roku do 12 lipca 2024 roku odbyly sie
spotkania w $wietlicach wiejskich z zainteresowanymi mieszkaficami, wedlug nastepujacego
harmonogramu:
I. 08 lipca 2024r. (poniedziatek) godz. 18:00 — Domistaw

. 09 lipca 2024r. (wtorek) godz. 16:00 — Nadziejewo

ll. 09 lipca 2024r. (wtorek) godz. 18:00 — Wyczechy

v. 10 lipca 2024r. ($roda) godz. 16:00 — Kijno

V. 11 lipca 2024r. (czwartek) godz. 16:00 - Sokole

\"/R 11 lipca 2024r. (czwartek) godz. 18:00 — Sierpowo

VIl 12 lipca 2024r. (pigtek) godz. 18:00 — Krzemieniewo
Projektanci ww. planu byli dostepni dla zainteresowanych oséb w urzedzie, sala nr 16, w dniach od 09 do
11.07.2024 r. w godzinach od 15:00 do 15:30. Wnioski do planu mozna byto sktada¢ w formie pisemnej na
adres: Urzad Miasta i Gminy w Czarnem, ul. Moniuszki 12, lub drogg elektroniczng za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej, w tym poczty elektronicznej na adres: przetargi@czarne.pl. Wniosek powinien
zawieraé nazwisko, imie, nazwe i adres wnioskodawcy, przedmiot wniosku oraz oznaczenie nieruchomosci,
ktérej dotyczy. Termin skfadania uzupetniajgcych wnioskéw do planu Burmistrz Gminy Czarne ustalit do
dnia 19 lipca 2024 roku. W wyznaczonym terminie wplynety 33 pisma zwierajace uzupetniajgce wnioski do

planu. Wnioski dotyczyly:
Pod wzgigdem fo alnoprawnym
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- ustalenia przeznaczenia terenéw umoizliwiajacego rozbudowe gospodarstw rolnych, w tym:

- lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej we wsiach Wyczechy,
Domistaw, Sierpowo, Krzemieniewo,

- ustalenia na terenach RZM, RZP, RZW odpowiednich parametréw budowli, umozliwiajacych
realizacje duzych siloséw i magazynéw zbozowych, a takie innych obiektéw niezbednych
w duzych gospodarstwach rolnych we wsiach: Wyczechy, toza, Domistaw;

- rozszerzenia terenéw pod zabudowe inwentarskg (minimum 210 DIP) oraz zabudowe
budynkéw gospodarczych (gospodarstwo rolne), magazyny zboiowe igaraie maszyn
rolniczych;

- pozostawienia wskazanych terenéw bez zabudowy jako RN — tereny rolnicze z zakazem
zabudowy (z uwagi na tzw. doptaty dla rolnikéw, bad? dzierzawy gruntéw KOWR) we wsiach:
Sierpowo;

- ustalenia przeznaczenia terendéw umozliwiajacego rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MN-U), a takze w niektérych przypadkach, dopuszczajgcego mozliwosé prowadzenia dziatalnosci
o charakterze produkcyjnym we wsiach: Wyczechy, Nadziejewo, toza, Domistaw, Sierpowo, Sokole;

- w odniesieniu do elektrowni stonecznych:

- przeznaczenia kolejnych terenéw pod lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, wraz z infrastruktura towarzyszaca, z dopuszczeniem lokalizacji GPO, oraz
magazyndw energii we wsiach: Krzemieniewo, Raciniewo, toza, Wyczechy,

- wprowadzenie dla dziatek z istniejgcg badz planowang zabudowa mieszkaniowa (tereny RZM,
MN-U, MW) stref ochronnych o szerokosci 100 m, w ktorych ze wzgledu na ochrone jakosci
warunkow zamieszkania wyklucza sie sytuowanie paneli fotowoltaicznych;

- w odniesieniu do uktadu drogowego:
- wykorzystania do obstugi elektrowni wiatrowych w pierwszej kolejnosci istniejacych drég

gminnych;
- weryfikacji przebiegu drég wewnetrznych planowanych do obstugi elektrowni wiatrowych, tak
by nadmiernie nie utrudniaty prowadzenia gospodarstwa rolnego,

w szczegolnosci prowadzenia zabiegdw agrotechnicznych;

H1.2.2. Uwagi do projektu planu
Na podstawie art. 8i, art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6in. zm.), art. 6e ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317 z pdin. zm.}, art. 54 ust. 2i 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z pdéin. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 0007.66.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30
listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne, zmienionej Uchwata Nr 0007.80.2024 Rady
Miejskiej w Czarnem z dnia 30 grudnia 2024 r. Burmistrz Gminy Czarne zawiadomit ogtoszeniem z dnia 14
marca 2025 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowe] w gminie Czarne wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko. Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 7 kwietnia 2025 r. do 10 czerwca 2025r.,
w nastepujacych formach:

1) zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na s$rodowisko w terminie

od 7 kwietnia 2025 r. do 10 czerwca 2025 r.:

- uwagi mozna byto sktadaé na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej na
adres: Urzad Miasta i Gminy Czarne, ul. Moniuszki 12, 77-330 Czarne lub drogg elektroniczng za
pomocg Srodkéow komunikacji elektronicznej, w tym poczty elektronicznej na adres:
przetargi@czarne.pl, lub adres skrzynki ePUAP: /72bak23acp/SkrytkaESP;

Pod wzgledem formaino-prawnym

bef zE?rzezen
Adrian l A ;-n-;'m-.\m 07- 25
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- uwagi nalezato sktada¢ za pomocg formularza, ktéry byt dostepny w Urzedzie Miasta i Gminy
Czarne oraz zamieszczony w Biuletynie Informacji Publiczne] pod adresem:
https://bip.czarne.pl/dokumenty/7431;

2) dwa spotkania otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbyly sie:

- dnia 14 maja 2025 r. o godzinie 16:30 w formie prowadzonej za pomocg Srodkéw
porozumiewania sie na odleglosé, umoiliwiajgcych zabieranie glosu, zadawanie pytan
i sktadanie uwag;

- dnia 30 maja 2025 r. o godzinie 14:00 w formie spotkania bezposredniego w Urzedzie Miasta
i Gminy Czarne, ul. Moniuszki 12, 77-330 Czarne, sala nr 16;

3) dyzuréw projektanta, ktére mialy miejsce w Urzedzie Miasta i Gminy Czarne, ul. Moniuszki 12,

77-330 Czarne, sala nr 16, w dniach: 25 kwietnia 2025 r. oraz 14 maja 2025 r. w godzinach od 15:00

do 16:30.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prognoza oddzialywania na srodowisko
oraz wykaz wnioskow do planu dostepne byly na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i
Gminy Czarne https://bip.czarne.pl zaktadka: Informacje/ Zagospodarowanie Przestrzenne/
OBWIESZCZENIA / OGLOSZENIA Zagospodarowanie przestrzenne oraz w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Czarne, ul. Moniuszki 12, 77-330 Czarne, pokdj nr 27 w godzinach pracy urzedu w dniach od 7 kwietnia
2025 r. do 10 czerwca 2025 r. W wyznaczonym terminie wptynely dwa rodzaje pism:
1) pisma zawierajgce uwagi do rozwigzan przyjetych w planie lub do prognozy oddziatywania na
srodowisko, podlegajace rozpatrzeniu przez Burmistrza Gminy Czarne, zamieszczone w WYKAZIE
UWAG do planu
2) oraz pisma o charakterze administracyjno — proceduralnym, nie zawierajace uwag do rozwigzan
przyjetych w planie lub do prognozy oddziatywania na srodowisko, pozostajace bez rozpatrzenia na
podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Pisma te zamieszczono w WYKAZIE PISM
PROCEDURALNYCH. S3 to pisma zawierajace wnioski o dopuszczenie organizacji spotecznej/ grupy
mieszkaicéw do udzialu na prawach strony oraz pismo zawierajgce wniosek o przedtuzenie
terminu konsultacji spotecznych.
Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Gminy Czarne. Lista nieuwzglednionych uwag zostata
przediozona Radzie Miejskiej w Czarnem w zatgczniku nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

IV.3. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagarni fadu przestrzennego, | Sposéb uwzglednienia w m.p.z.p.
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz | — ustalenia planu
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy | Teren objety planem:
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania | 1) obszar planu obejmuje tereny wiejskie, w tym

transportochtonnosci ukfadu przestrzennego; tereny zabudowy wsi owyksztatcone] zwartej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej, ktére sg

obstugiwane przez istniejagcy ukftad drég
publicznych; zabudowa istniejagca i planowana
posiada dostep do niezbednych systemow
infrastruktury technicznej wymagajacych
rozbudowy  w miare realizacji kolejnych
przedsiewzie¢ budowlanych;

2) istniejaca zabudowa obstugiwana jest gtéwnie

2} lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposéb umoziliwiajgcy mieszkaricom maksymaline
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
_podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych,
ufatwiajqcych  przemieszczanie  sie  pieszych |

rowerzystow; k ikacie autob .
4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej il etk AT
zabudowy: 3) we wsi Domistaw Dolny w sgsiedztwie istniejacego

przystanku na linii kolejowej nr 210 o0 znaczeniu

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej

Pod wzgledem forrfajno- prawnym
bez z;ast zen

! J

1d: 97BE5112-2336-4612-9481-0FA0812B4E71. Projekt RADCA: pRAw(K,f Gl l\;liN}\rC\ElJ\RNE Strona 14



strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach panstwowym relacji Chojnice - Runowo

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 Pomorskie planowany jest przystanek integracyjny
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych zawierajgcy infrastrukture zintegrowanego system
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych transportu zbiorowego dia lokalnych
(tekst  jednolity —z  2019r., poz. 1443), podsystemow transportu kolejowego,
w szczegélnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej autobusowego, minibusowego, rowerowego,
zabudowy. samochodowego oraz ruchu pieszego;

4) przez obszar planu biegnie miedzyregionalna trasa
rowerowa nr 12 - Trasa Zamkoéw Polski Pétnocne;j
oraz pie¢ lokalnych turystycznych szlakéw
rowerowych; przebiegi tras rowerowych zostaty
oznaczone w planie.

CZESC V. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; wraz z uchwatg Rady Miejskiej w Czarnem, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy'z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32. 1. ustawy w dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych burmistrz, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych. Na podstawie tych analiz rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci tych dokumentéw. Rada Miejska w Czarnem nie podjeta uchwaly w sprawie
aktualnoéci Studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Podjeta natomiast uchwaty
zmierzajace do aktualizacji obowigzujgcego Studium, bgdz obowigzujgcych plandw miejscowych:

- uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktorg przyjeto Uchwala Nr 0007.18.2023 Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia 27 kwietnia 2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium.

- Uchwate nr 0007.41.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu miasta Czarne
i czedci obrebu geodezyjnego Nadziejewo (projekt na etapie uzgodnien i opiniowania).

CZESC VI. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociggéw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie
cieplng oraz zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulaciom ustawy Prawo energetyczne.
Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg
finansowane z udziatem érodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drdg, ktorych gmina jest
zarzadca - czyli drég gminnych.

y zebowski
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B. Wydatki zwigzane z realizacjg zadart wlasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, ustalonych
w planie:
Wydatki z budzetu Gminy Czarne, w zwigzku z uchwaleniem planu beda obejmowaty:
- inwestycje dotyczace budowy drég w zakresie urzadzenia gminnych drég publicznych oraz publicznie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych; urzadzenie drég gminnych, ktére beda wykorzystane do obstugi
planowanej farmy elektrowni wiatrowych jest planowane w porozumieniu z inwestorem, ktéry bedzie
realizowat tg inwestycje;
- koszty budowy uzbrojenia terenu, bedacego w zakresie zadarn wlasnych Gminy Czarne; w zakresie
nalezacym do zadan wlasnych gminy obowigzuje:
a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej
z istniejacymi ujeciami wody we wsiach Domistaw Gérny, Domistaw Dolny, Wyczechy, Nadziejewo,
Sokole, Kijno, Sierpowo, Krzemieniewo poprzez komunalng sie¢ wodociggowa, Istniejace ujecie
wody w tozy przeznaczone jest do likwidacji, planuje sie zaopatrzenie zabudowy w tej wsi z
istniejgcego ujecia wody w Wyczechach.
b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie sciekow komunalnych do oczyszczalni
Sciekow w miescie Czarne poprzez siec kanalizacji sanitarnej.

C. Wptywy do budzetu gminy

W zwigzku z uchwaleniem planu moga wystgpi¢ wptywy do budzetu gminy:

- z tytutu podatkéw od nieruchomosci przeznaczonych na cele odnawialnych Zrédet energii, w szczegélnosci
planowanych na obszarze objetym planem 34 elektrowni wiatrowych oraz biometanowni przemystowej
z towarzyszacymi instalacjami planowanej przy PSZOK w Nadziejewie; wplywy ztytutlu podatkéow od
nieruchomosci rocznie szacuje sie na kwote okoto 15 min ztotych;

- ztytutu optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbycia nieruchomosci w ciaggu 5 lat od uchwalenia planu.
Wzrost wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu prognozowany jest w odniesieniu do
nieruchomosci na terenach, dla ktérych plan ustala przeznaczenie terenéw odpowiadajgce aktualnym
potrzebom na rynku nieruchomosci; wyceny z tytutu oplaty planistycznej zostang ustalone przez
rzeczoznawce wg cen na dzien sprzedazy nieruchomosci;

- nie przewiduje sie istotnych wptywéw do budzetu gminy z tytutu sprzedazy nieruchomosci, stanowigcych
wiasnosé Gminy Czarne. Na terenie objetym planem Gmina Czarne nie posiada atrakcyjnych nieruchomosci
do zbycia.

CZESC VII. Zgodnosé z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdZn. zm.) w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien by¢ zgodny z ustaleniami Studium, co
stwierdza witasciwa rada gminy uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy czym
nie dotyczy to wszystkich rozwiazan przyjetych w mpzp. Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ustawy z
dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) nie jest wymagane potwierdzenie zgodnosci ze Studium przez
wiasciwg rade gminy dla rozwigzan przyjetych w mpzp w zakresie lokalizacji urzadzedn wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych. Powyiszy przepis obowigzuje od dnia
wejécia w zycie ustawy dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), to jest od 24 wrze$nia 2023 roku.
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Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Czarne przyjeto Uchwata Nr 0007.18.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 kwietnia 2023 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium. Celem sporzadzenia drugiej zmiany Studium byto miedzy innymi:
- wytyczenie nowych obszaréw rozwojowych (mieszkaniowych lub ustugowych) o lokalizacji
umozliwiajgcej nisko- lub bez kosztowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng, przy jednoczesnym
podtrzymaniu dotychczasowych funkcji w tych obszarach, w ktérych trwale rozpoczat sie proces
inwestycyjny;
- poszerzenie zakresu terendéw mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronna
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, a takie wskazanie obszaréw
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW.
Jako gtéwny kierunek w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu uiytkowania terendw wiejskich
gminy Czarne pozostawia sie jej obecna funkcje o przeznaczeniu rolniczym. Giéwnym celem rozwoju gminy
Czarne powinna by¢ wola zachowania i ochrony istniejacych niezabudowanych terenéw rolnych
ze skoncentrowang zabudowa wiejska uksztattowang w historycznych zatozeniach ruralistycznych.
W granicach planu znajduje sie cata zabudowa obu wsi Domistaw (Gérny i Dolny), czes¢ zabudowy wsi:
Nadziejewo wraz z przysidtkiem Wierzbnik, Wyczechy, toza, Krzemieniewo z przysiétkiem Malinowo,
Sierpowo z przysiétkami Sierpowo Ogrodowa i Tartak, Sokole, Kijno oraz niewielki fragment zabudowy wsi
Raciniewo i przysiotek Przygérze. Wszystkie te tereny znajdujg sie w strefie zurbanizowanej oznaczonej na
rysunku Studium jako obszary zainwestowane o wskazanej na rysunku Studium przewazajgcej funkgji. Dla
terendéw znajdujgcych sie w strefie zurbanizowanej w planie wyznacza sie tereny o nastepujagcym
przeznaczeniu:
1) zwigzane z ustugami publicznymi oraz innymi ustugami
- UE —teren ustug edukacji,
- UK-—teren ustug kultury,
- US —teren ustug sportu i rekreacji,
- KO - teren obstugi komunikacji przeznaczony na cele infrastruktury integracji transportu
publicznego (przystanek zintegrowany),
- ZP —teren zieleni urzadzonej (parki wiejskie),
- CC-—teren cmentarza czynnego,
- U-—teren ustug,
- UR - teren ustug kultu religijnego,
2} zwigzanym z zabudowa mieszkaniowa:
- MN-U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MN-U-P —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub produkcji,
- MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- RZM -tereny zabudowy zagrodowej,
- RZM-L - tereny zabudowy zagrodowej lub lasu {lesniczéwki);
3} zwigzanym z produkcja rolng:
- RZP —tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- RZW -tereny wielkotowarowe] produkcji rolnej;
Szczegotowy zasieg terendow zwigzanych z gtéwna funkcjg obszaru objetego planem, jaka jest
gospodarka rolna, to jest terenéw RZP, RZW uwzglednia zioZzone wnioski do planu iwydane
decyzje o warunkach zabudowy zwigzane z rozbudowa gospodarstw rolnych iwynikajaca stad
planowang lokalizacjg nowych obiektéw gospodarczych w istniejgcych gospodarstwach rolnych,
gtéwnie siloséw i magazynéw zbozowych.
4) zwigzanym z zabudowg przemystowa:
- P —tereny produkgji,
- PS —tereny sktadow i magazynéw,
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Rozwiagzania przyjete w miejscowym planie zagospodarowania w odniesieniu do strefy zurbanizowanej sg
spéjne z kierunkami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wskazanymi w obowiazujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarne.

Rozwiazania przyjete w planie w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
irédet energii oraz ich stref ochronnych, to jest odnoszace sie do terendw oznaczonych w planie jako:

a) PE —teren produkcji energii,

b) PEF —teren elektrowni stonecznej,

¢) PEW —teren elekirowni wiatrowej,
- na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a} ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) nie wymagaja
zachowania zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Czarne.
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